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ALKUSANAT

Tehtavana oli laatia Tunturi-Lapin maakuntakaavatyota varten ylikunnallista
merkitystéd omaava kauppaa koskeva selvitys. Tyohon sisaltyi yhdyskunta-
rakenteen ja vahittaiskaupan nykytilanteen ja kehitysnakymien analyysi,
vahittdiskaupan tavoitteellisen palveluverkon maarittely ja vaikutusten arvi-
ointi seka johtopaatokset ja suositukset.

Selvitys tehtiin FCG Planeko Oy:ssa Lapin liiton toimeksiannosta. Selvityk-
sen ty6éryhmaan kuuluivat Lapin liitosta suunnittelujohtaja Voitto Tiensuu,
aluesuunnittelija Riitta Lonnstrém ja aluesuunnittelija Juha Piisila. Selvityk-
sen ohjausryhmana toimi Tunturi-Lapin maakuntakaavan ohjausryhma, jo-
hon kuuluvat Enontekidltéd Aarne Kultima (puheenjohtaja), Pentti Keskitalo
ja Hilkka Joki, Kittilasta Markku Molkoselka, Lauri Kurula ja Marianne Sainio,
Kolarista Unto Vuontisjarvi, Heikki Havanka ja Kullervo Lauri, Muoniosta Es-
ko J. Ojala (varapuheenjohtaja), Riitta Lipponen ja Aulikki Heinonen seka
Tunturi-Lapin kehityksesta Markku Makitalo. Matkailua edustivat Jouni Palo-
saari, Paula Ahopelto, Johanna Koivumaa ja Pertti Yliniemi. Viranomaisia
edustivat Ari Keskimdloé Lapin metsdkeskuksesta, Jorma Leskinen Lapin tie-
piiristd, Tarja Outila Lapin ymparistokeskuksesta, Lauri Karvonen ja Pirjo
Seurujarvi Metsahallituksesta seka Oula Jp. Magga Saamelaiskarajilta. Li-
saksi ohjausryhmaan kuuluivat Inga-Britta Magga Paliskuntain yhdistyksesta
ja Jukka Aula Pohjois-Suomen metsdnomistajien liitosta.

FCG Planeko Oy:ssa tyosta vastasivat FM Taina Ollikainen, FM Kimmo Koski,
TaM Minna Kurttila ja FM Mikko Keskinen.
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1 TARKASTELUALUE

Selvityksen tarkastelualueena on Tunturi-Lapin seutukunta, johon kuuluvat
Enontekid, Kittila, Kolari ja Muonio. Tarkastelua laajennetaan tarpeen mu-
kaan Tunturi-Lappia laajemmalle alueelle koko maakuntaan ja valtakunnan
rajojen yli.

FCG Planeko Oy 2008
Pohjakartta © Lapin liitto 2008
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Kuva 1. Tarkastelualue (Lapin liitto 2008).
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2 YHDYSKUNTARAKENNE

2.1 Keskusverkko

Tunturi-Lapin keskusverkon muodostavat Enontekién, Kittilan, Kolarin ja
Muonion kuntakeskukset sekad Levin, Yllaksen ja Oloksen matkailukeskukset.
Keskusverkkoon liittyy kiintedsti myos alueen 72 kylastd muodostuva kyla-
verkko sekd naapuriseutukuntien ja naapurimaiden aluerakenne. Kuntakes-
kusten etdisyys toisistaan on noin 60 - 70 kilometrid. Matkailukeskukset
sijoittuvat kuntakeskusten valille. Tyopaikat sijoittuvat paasadntoisesti kun-
takeskuksiin ja matkailukeskuksiin (Lapin liitto 2008).

Tunturi-Lapissa on yhdeksan taajamaksi luokiteltua aluetta: kuntakeskuk-
set, Levin ja Ak&slompolon matkailukeskukset sekd Karesuvannon, Kauko-
sen ja Sieppijarven kylat. Vuonna 2005 taajamissa ja niiden lievealueilla
asui noin 7 850 asukasta eli 56 % Tunturi-Lapin kokonaisasukasmaarasta.
(Lapin liitto 2008).

Maakuntakaavan tavoitteena on kehittda Enontekidn, Kittilan, Kolarin ja
Muonion kuntakeskuksia, joilla kullakin on oma erityisluonteensa. Kittildn
asemaa vahvistavat sen muita suurempi koko sekd sijainti lentoaseman ja
Levin lahelld, ja silla on mahdollisuus kehittya maakuntasuunnitelman mu-
kaisesti kaupunkitasoiseksi palvelu- ja tydpaikkakeskittymaksi. Keskusverk-
koa kokonaisuutena kehitetaan kuntakeskusten, matkailukeskusten ja kylien
muodostamana verkostona (Lapin liitto 2008):

- Enontekidn, Kittildn, Kolarin ja Muonion kuntakeskukset

- Levin, Yllaksen ja Oloksen matkailukeskukset

- 16 maaseudun keskuskylaa

- keskustatoimintojen alue ja keskuskyld -merkinnan saanut Kilpisjarvi
(rajakauppakyld)

Maakuntakaavan keskustatoimintojen alueille pyritdan sijoittamaan mahdol-
lisimman suuri osa niistd palveluista, jotka palvelevat taajamia ja niitd ym-
pardivia alueita. Sijoittamalla keskustapalvelut ja my6s vahittaiskaupan
suuryksikot nykyisiin taajamien keskustoihin tai niiden valittémaan yhtey-
teen, turvataan niiden mahdollisimman hyva saavutettavuus kaikilla liiken-
nevalineilld (Lapin liitto 2008).

Keskustatoimintojen kohdemerkinta c on osoitettu Kittilan ja Kolarin kirkon-
kyliin, Hettaan, Leville ja Akaslompoloon. Kilpisjérvelle on osoitettu c/at -
merkintda. Kolarissa keskusten sijaintivaihtoehdot ovat nykyinen keskusta tai
valtatien ja Jokijalantien risteyksen ymparisté. Tunturi-Lapin muilla alueilla
ei ndilla nakymin ole tarvetta varautua vahittaiskaupan suuryksikoihin, kos-
ka pysyva vaestdpohja on liian pieni (Lapin liitto 2008).

Maakuntakaavassa keskuskylan merkinnalléd (at) osoitetaan sellaisia aluera-
kenteen, kulttuurin ja maaseudun peruspalveluiden kannalta tarkeita kylia,
jotka ovat kunnanosansa voimakkaimpia kylia ja joihin suuntautuu ja halu-
taan ohjata rakentamista ja palveluja. Maakuntakaavassa keskuskyliksi on
osoitettu (Lapin liitto 2008):

- Enonteki6lla Karesuvanto, Palojoensuu, Peltovuoma ja Leppajarvi

- Kittilassa Alakyla, Kaukonen, Kelontekema, Kiistala, Raattama ja Sirkka
- Kolarissa Sieppijarvi, Vaattojarvi, Kurtakko, Yllasjarvi ja Akadslompolo

- Muoniossa Kangosjarvi, Sarkijarvi ja Ylimuonio
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Kuva 2. Tunturi-Lapin maakuntakaavan kehittdmisvydhykkeet ja keskukset

(Lapin liitto 2009).
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2.2 Liikenneverkko

Tunturi-Lapin liikenteellisen

rungon muodostavat valtatie 21 (Tornio-

Kilpisjarvi), kantatiet 79 (Rovaniemi-Muonio), 80 (Sodankyla-Kittila-kolari)
ja 93 (Palojoensuu-Hetta-Norjan raja) seka Kittilan ja Enontekidon lentoken-
tat ja Kolarin rata. Keskimaardiset liikkennemaarat eri tieosuuksilla vaihtele-
vat yli 7 000:sta noin kymmeneen autoon vuorokaudessa. Vilkkain liikenne
on Kittilan kuntakeskuksessa. Kittilan kuntakeskuksen ja Levin valinen lii-
kenne on yli 3 200 autoa vuorokaudessa. Valta- ja kantateilla liikenne on

keskimaarin 500 - 1 000 autoa vuorokaudessa (Lapin liitto 2008).

3
o ——
// \\ ,')J Karigas|
( \ é
|\ ‘\\ J
A4 ) \ ¢ 7
N/ \ i -
)\ Y S
\ 3 \ !
' \ {
g x \ 4
A i P
\ L\ i
x N\ /
A 3
= \\\ /).,'»\W/
) ‘ I iz \ /
~ L/‘\\ f/ =2 {
\ f
3 L, R (N S, . o - 1
3 s U - |
\ M . !
v N
e \ [
o Y
L. V2 Nunnanen-Lisma
. &
% Nt
= - . e, '.(‘../“
Merkkien selitys o ;
JLompolo-Vierelz | ¢ ;
4~ lentokentta i
B lentopaikka ¢
rajanylityspaikka S
= \/gltatie ‘ / \)
¢ | ‘ Porttipahta-Ti
= Kkantatie ~. ho ipahta-Tieva
! — —Kustala Hanhimaa
i ; ~—JAkaslompolo-Muotkavaaral
— Seututle ; Akéslompolo: Mutkavaala
H ]
- yhdy3t|e (\ _\ qn kuntakeskus ': S
- - - yhdystie yhteystarve Y ‘j-
f-’ & Yllasjarvi-Levi
-—— paarata e WV . i \
——+ sivurata 1 ‘,/ Kunakmuaam / Vealsiervy
s 7/
-i-+ sivurata, ohjeellinen .dﬂ [Kolari] 7
. !
<> sivurata, yhteystarve \ \ /
A {
v A
{0 e
i ¢ N
L N
N\
3
& f
N ¢
7 ‘x\
0 10 20 40 60 d \
- e Kilometria ‘1\ L
Pohjakartta Copyright, Maanmittauslaitos 2009 )}!A\

Kuva 3. Tunturi-Lapin maakuntakaavan liikenneverkko (Lapin liitto 2009 )
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Maakuntakaavassa esitetyt merkittavasti parannettavat tieyhteydet ovat
(Lapin liitto 2008):

- Palojoensuu-Kilpisjarvi

- Sirkka-Inari (tieluokan nosto seututiesta kantatieksi)

- Kurtakko-Yllasjarvi

- Ak&slompolo-Muotkavaara

- Enontekion lentokentté-Hetta

Pddosa Lapin laanin joukkoliikenteesta on itsekannattavaa linjaliikennetta.
Asiakastulojen varassa toimiva linja-autoliikenne on keskittynyt kysynnadn
mukaisesti paatieverkolle ja tihedan asutuille alueille, joten liikenteellisella
sijainnilla ja asutuksen rakenteella on oleellinen merkitys yksittaisten kunti-
en joukkoliikennepalvelujen tasolle. Paatieverkon seka@ suurimpien asutus-
ja matkailukeskittymien ulkopuolelle sijoittuvilla alueilla asiakastulojen va-
rassa toimivaa joukkoliikennettd on varsin vahan tai ei lainkaan. Tyomatka-
lilkennettd palvelevaa joukkoliikennettéd ei Tunturi-Lapissa juurikaan ole.
Ylldksen ja Levin matkailukeskuksissa ajetaan sesonkiaikana sisaista joukko-
lilkennettd, joka palvelee myds alueella tyoskentelevien liikkumista. Lisaksi
eri hiihtokeskusten valilld on sesonkiaikana joukkoliikenneyhteyksia 1 - 2
paivana viikossa (Lapin liitto 2008).

Kevyenliikenteenvaylia Tunturi-Lapissa on maanteiden varsilla noin 47 kilo-
metrin matkalla. Kevyen liikenteen vaylida on lahinna kuntakeskusten lahei-
syydessd seka Levin ja Ylldksen matkailukeskuksissa. Haja-asutusalueilla
kevyen liikenteen vaylia on erittdin véahan (Lapin liitto 2008).

2.3 Kaavoitustilanne
Maakuntakaava

Tunturi-Lapin maakuntakaavan yleisena tavoitteena on jarjestaa alueiden
kayttd ja rakentaminen niin, etta siind luodaan edellytykset hyvalle elinym-
paristdlle seka edistetddn ekologisesti, taloudellisesti, sosiaalisesti ja kult-
tuurisesti kestdavaa kehitystd. Maakuntakaava-alueeseen (seutukuntaan)
kuuluvat Enontekid, Kittila, Kolari ja Muonio. Vaikutusaluetta on Tunturi-
Lapin lisdksi koko Lapin maakunta seka Norjan, Ruotsin ja Venajan lahialu-
eet (www.lapinliitto.fi).

Tunturi-Lapin maakuntakaavan laatiminen aloitettiin vuoden 2005 loppupuo-
lella, jolloin pidettiin alueen kuntien kanssa aloituskokous. Maakuntakaava-
luonnos valmisteluaineistoineen oli nahtavana 3.3.-7.4.2008 (www. lapinliit-
to.fi).

Yleiskaavat

Enontekidssa kunnanvaltuuston hyvdaksymia yleiskaavoja ovat Karesuvan-
non, Kilpisjarven, Ylikyroén ja Hetan osayleiskaavat. Kirkonkyldn ymparistén
yleiskaava on kunnanvaltuuston paatdksellda maaratty voimaan muilta kuin
valituksenalaisilta osin. Kilpisjarven alueen osayleiskaava on vireilla. Vireille
tulevia kaavoja ovat Karesuvannon ja Karesuandon yhteinen yleiskaava se-
ka Enontekién kunnan alueen yleiskaava (Enontekién kunta 2008).
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Kittilassa kunnanvaltuuston hyvaksymia yleiskaavoja ovat Kirkonkylan yleis-
kaava, Sirkan yleiskaava, Hanhimaa-Lintula osayleiskaava seka Levin ympa-
ristdbn osayleiskaava. Vahvistettuja yleiskaavoja ovat Levin osayleiskaava ja
Ylldksen yleiskaava (Kittilan kunta 2007).

Kolarissa valmiita yleiskaavoja ovat Kolarin kirkonkyldn osayleiskaava (ra-
kennuslain mukainen oikeusvaikutukseton), Ylldksen osayleiskaava (raken-
nuslain mukainen oikeusvaikutteinen) ja Ylldksen osayleiskaavan muutos
(MRL:n mukainen oikeusvaikutteinen) (Lapin liitto 2006). Vireilla on Tornio-
Muonionjoen yleiskaava (www.kolari.fi).

Muonion kunnassa valmiita yleiskaavoja ovat oikeusvaikutukseton Oloksen
osayleiskaava, vahvistettu Yllaksen osayleiskaava muutoksineen sekda Tun-
turi- ja vesistdalueiden osayleiskaava. Muonion, Kolarin ja Pajalan kunnat
ovat tehneet yhteisty6td osayleiskaavan laatimiseksi rajavaylan molemmille
puolille (Muonion kunta 2008).



Lapin liitto, FCG Planeko Oy 11
TUNTURI-LAPIN MAAKUNTAKAAVA - KAUPAN SELVITYS

3 VAESTO JA OSTOVOIMA

3.1 Vdestomaara ja vaestoennuste

Tunturi-Lapin vdestémaara vaheni vuosina 1995 - 2005 yli 1 700 asukkaalla
eli 11 %:lla. Vaestdn vahentyminen oli suurimmillaan 1990-luvun lopulla
(200 - 300 asukasta vuodessa). Viime vuosien aikana Tunturi-Lapin vaeston
vahentyminen on hidastunut reilusti alle 100 asukkaaseen vuodessa. Viimei-
sen kolmen vuoden aikana vaestdkehitys on ollut positiivinen Kittildssa ja
vuonna 2005 Enontekiélla (Lapin liitto 2008). Vuoden 2007 lopussa Tunturi-
Lapissa asui noin 14 100 asukasta (taulukko 1). Eniten asukkaita oli Kittilas-
sd (42 % seutukunnan kokonaisvadestdsta) ja vahiten Enontekidlla (14 %
kokonaisvaestdstd). Vaestodn sijoittuminen esitetdan seuraavassa kuvassa.

FCG Planeko Oy 2008
Pohjakartta © Lapin liitto 2008 i
YKR-aineisto ® SYKE ja Tilastokeskus 2008
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Kuva 4. Véestdn sijoittuminen kilometrin ruuduittain vuonna 2007 (Suomen
ympaéristokeskus ja Tilastokeskus).
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Tilastokeskuksen vuonna 2007 laatiman vaestéennusteen mukaan Tunturi-
Lapissa asuu noin 13 900 asukasta vuonna 2015 eli noin 180 asukasta va-
hemman kuin vuonna 2007 (-1,3 %). Enontekidlla vaestomaddran ennuste-
taan kasvavan, mutta muissa kunnissa vahenevan.

Vuonna 2025 Tunturi-Lapissa ennustetaan asuvan hieman alle 14 000 asu-
kasta eli noin sata asukasta vahemman kuin vuonna 2007, mutta noin 90
asukasta enemman kuin vuonna 2015. Vdestbdkehitys vuodesta 2007 vuo-
teen 2025 on positiivinen Enontekiélla (1,7 %) ja Kittilassa (1,2 %), mutta
negatiivinen Kolarissa (-3,3) ja Muoniossa (-3,3). Kaiken kaikkiaan Tunturi-
Lapin vaestdémuutokset ovat kuitenkin melko maltillisia ja suhteellisesti pie-
nempia kuin koko maakunnassa keskimaarin.

Taulukko 1. Véesté vuonna 2007 ja vdestbéennuste 2025 (Tilastokeskus).

Vaestomuutos

Vaestbennuste 2007 - 2015 2007 - 2025

2007 2015 2025 Ikm % lkm %
Enontekio 1 965 1974 1999 9 0,5 34 1,7
Kittila 5967 5946 6 039 -21 -0,4 72 1,2
Kolari 3796 3686 3671 -110 -29| -125 -3,3
Muonio 2 363 2 302 2 286 -61 -2,6 =77 -3,3
Tunturi-Lappi 14 091 13 908 13995, -183 -1,3 -96 -0,7
Lapin maakunta 184390, 180465| 178837| -3925 -2,1| -5553 -3,0

Tunturi-Lapin viime aikojen vahva talous- ja tyéllisyyskehitys tulee naky-
maan myo6s vaestdkehityksen paranemisena. Tunturi-Lapin kasvu pohjautuu
matkailun kasvuun, Levin ja Yllaksen matkailukeskusten suuriin investoin-
teihin sekd Suurkuusikon kultakaivokseen. Toiminta Kittilan Suurkuusikon
kultakaivoksessa on alkanut kesalla 2008 (?). Kaivos tydllistaa noin 200 ih-
mista padosin kaivoksen ldhiseudulta. Kerrannaisvaikutuksineen kaivoksen
tyollisyysvaikutukset ovat noin 500 ihmistd. Myds osittain Ruotsin puolella
toimiva Pajala-Kolarin kaivosyhtid palkkaa tydntekijéita. Kaivostoiminta al-
kanee Pajalassa mahdollisesti vuonna 2009 ja Kolarissa vuonna 2010. Paja-
lan ja Kolarin kaivosten on arvioitu tyollistavan suoraan noin 1800 henkead ja
kerrannaisvaikutuksineen huomattavasti enemman. (Nieminen 2008).

Kaivostoiminnan kdynnistyminen tulee nakymaan Tunturi-Lapin alueella
monella tavalla positiivisena asiana. Kaivoshankkeet tydllistavat alueen
asukkaita ja heijastuvat myos alueen vaestdkehitykseen positiivisena muut-
toliikkeena. Tunturi-Lapin alueella on paljon my6s rakennusalan yrityksia,
jotka voivat tarjota alihankintaa ja palveluja kaivoksille.

3.2 Matkailijamaarien kehitys

Tunturi-Lapissa sijaitsevat Levin ja Ylldksen matkailukeskukset seka Pallas-
tunturin, Oloksen ja Kilpisjarven matkailukohteet. Tunturi-Lapin matkailun
kasvu on ollut erityisen voimakasta vuodesta 2002 |ahtien ja alueella rekis-
terdidaan eniten yopymisia (v. 2007 lahes 850.000) kuin missdaan muulla
alueella Lapissa. Tunturi-Lapin matkailijoista runsaat 30 % on ulkomaalaisia.
(Lapin liitto 2008).
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Yopymisten kehitys Lapin seutukunnissa 2000-2006 ja trendi
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Kuva 5. Yépymisten kehitys Lapissa seutukunnittain ja trendi (Léhde: Lapin
matkailustrategia 2008-2010, Lapin liitto /Matkailutilastot, Tilastokeskus)

Vuonna 2007 Tunturi-Lapissa oli yhteensa 847 077 rekisterditya ydépymista.
Niista toteutui Kittilassa 37 %, Kolarissa 37 %, Enontekiéssa 14 % ja Muo-
niossa 12 %. Koko Tunturi-Lapin rekisteréidyt yopymiset lisaantyivat 52 %
vuosina 2002-2007. Suurinta kasvu on ollut Kolarissa.

Taulukko 2. Tunturi-Lapin rekisteréidyt y6pymiset kunnittain vuosina 2002,
2006 ja 2007 (Lapin liitto ja Tilastokeskus).

Rekisterdidyt yopymiset 2002-2007
2002 2006 2007 Muutos %
Enontekio 103 427 106 040 117 808 14 381 13,9 %
Kittila 237 330 297 635 311434 74 104 31,2%
Kolari 120 538 284 094 310982 190444| 158,0%
Muonio 96 118 96 691 106 853 10 735 11,2 %
Tunturi-Lappi 557 413 784 460 847 077| 289 664 52,0 %

Majoitustilastojen ongelmana on se, etta rekisterdityjen ydépymisten ulko-
puolelle j@da huomattava maara yopymisia. Kuntien arvioiden mukaan rekis-
terdityjen yodpymisten osuus yopymisten kokonaismdarastd on Tunturi-
Lapissa 20-25 %. Nain ollen Tunturi-Lapin yopymisten kokonaismaara on
arvion mukaan yli 3 miljoonaa, kun mukaan lasketaan rekisterdityjen yopy-
misten lisdksi my0Os rekisterdimattomat ydpymiset. Valtaosa yoOpymisista
toteutuu Levin ja Ylldaksen matkailukeskusten alueilla.

Myés liikevaihdon kasvua tarkastelemalla voidaan todeta Tunturi-Lapin mat-
kailukeskusten, Ylldksen ja Levin, olevan Lapin voimakkaimmin kasvavia
keskuksia.
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Kuva 6. Liikevaihdon kehitys Lapin matkailukeskusten yritysryhmissd 1995-
2008. (Léhde: Lapin liitto/ Tilastokeskus)

Matkailu on sesonkiluonteista toimintaa. Koko Lapin rekisterdityjen yépymis-
ten maara kuvaa hyvin sesonkien suurta vaihtelua mydés Tunturi-Lapissa.
Touko- ja loka-marraskuu ovat matkailun hiljaisimpia kuukausia eika niiden
matkailijamadrat ole juuri kehittyneet viime vuosina. Kovimmat sesongit
ajoittuvat jouluun ja maalis-huhtikuulle. Naiden ajankohtien matkailijamaa-
rat ovat myo6s kasvaneet voimakkaimmin ja niihin myds panostetaan eniten.
Joulun sesonkia on saatu Lapissa hyvin venytettyd tammi-helmikuulle, joi-
den matkailijamaarat ovat koko ajan hyvassa kasvussa. Myo6s heinakuun ja
ruskasesongin kysynta on noussut.

350
2004 2005 =——2006 —2007

Tuhannet

300

/

\ A /|
i \\ /f =
/ |

150 A

100

50 v

tammi helmi maalis huhti touko kesd heina elo syys loka marra s joulu

Kuva 7. Rekisterdidyt yépymiset kuukausittain Lapissa 2004-2007.
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Tunturi-Lapin matkailun kehittamiseen on investoitu voimakkaasti ja suuria
investointeja on suunnitteilla myds tuleville vuosille. Lapin matkailukeskus-
ten kehitysta ohjataan alueellisilla kehittamissuunnitelmilla ja niihin nojau-
tuvilla yleiskaavoilla. Levin kehitysta ohjaa Levi 3 -strategia ja Yllaksen alu-
eella strategiaa ollaan parhaillaan paivittdmassa. Myds Enontekid-Kilpisjarvi
alueelle on tehty matkailustrategia. (Lapin matkailustrategia 2008-2010)

Levilld on tavoitteena vuoteen 2020 mennessa lisata rekisterdityjen yopy-
misten madra noin 800 000 y6pymiseen ja valitén matkailutulo noin 300
milj.euroon. Yllaksella tavoitteena on lisata rekisterdityjen yépymisten maa-
ra noin 900 000 yopymiseen ja valitdn matkailutulo noin 250 milj.euroon.
Mikali arvioidaan Enontekidn ja Muonion rekisterdityjen yopymisten maardn
kehittyvan samalla vauhdilla kuin vuosina 2002-2006, on koko Tunturi-Lapin
rekisterdityjen yopymisten maara vuonna 2020 suuruusluokaltaan 2 miljoo-
naa yopymista.

Taulukko 3. Levin ja Ylldksen kasvuarviot (Ldhde: Lapin matkailustrategia

2008-2010)
Kasvuarviot Levi Yllas
v. 2006 v. 2020 v. 2006 v. 2020
Rekisterdidyt yopymiset 297.000 800.000 282.000 900.000
Valitén matkailutulo, milj.€ 165 300 120 250

Mikali rekisterdityjen ydpymisten osuus yopymisten kokonaismaarasta pysyy
vuoden 2006 tasolla (20-25 %), on yOpymisten kokonaismdara Tunturi-
Lapin alueella vuonna 2020 yhteensa noin 8,3 miljoonaa yopymista.

3.3 Loma-asuntojen maara

Tilastokeskuksen kesamokkitilaston mukaan vuoden 2007 lopussa Tunturi-
Lapin alueella oli yhteensa noin 6 300 vapaa-ajan asuntoa, joista noin 2 800
oli ulkokuntalaisten omistuksessa. Kesdamdkkitilastossa eivat ole mukana
lilketoimintaa palvelevat lomamadkit, lomakylien rakennukset ja siirtolapuu-
tarhamokit. Kunnittain tarkasteltuna eniten yksityisten omistamia vapaa-
ajan asuntoja oli Kittilassa, noin 2600.

Taulukko 4. Loma-asuntojen mééard (Ldhde: Tilastokeskus).

Loma-asuntojen maara Muutos 2000-2007
2000 2005 2007 |Ilkm keskimaarin/v
Enonteki6 596 845 851 255 36
Kittila 1784 2573 2614 830 119
Kolari 1354 1825 1871 517 74
Muonio 854 967 973 119 17
Tunturi-Lappi 4 588 6 210 6 309 1721 246

Yksityisten omistamien loma-asuntojen madara on lisdantynyt 2000-luvulla
Tunturi-Lapissa yhteensa runsaalla 1 700 loma-asunnolla eli keskimaarin
250 loma-asuntoa vuodessa.
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3.4 Arvio ostovoimasta ja sen kehityksesta

Tunturi-Lapin vaestén ostovoima

Ostovoima ja sen kehitys ovat perusta kaupan palveluverkon kehittymiselle
ja kaupan investoinneille. Ostovoima arvioitiin vaestomaaran ja asukaskoh-
taisten kulutuslukujen perusteella. Vaestomaaran arvioitiin kehittyvan edella
esitetyn Tilastokeskuksen vdestbéennusteen mukaisesti. Padivittaistavarakau-
pan kulutusluvun (€/asukas) lahteena kaytettiin Tilastokeskuksen kotitalo-
ustiedustelun Lapin lukuja ja erikoiskaupan kulutusluvun léhteena Vahittais-
kauppa Suomessa 2003 -selvityksen Lapin lukuja. Luvut paivitettiin vuoden
2007 tilanteeseen. Vuosien 2015 ja 2025 luvut saatiin vuosittaisella kasvu-
kertoimella. Kasvukertoimena kaytettiin paivittdistavarakaupassa 1 % / vuo-
si ja erikoiskaupassa 1,5 - 2,5 % / vuosi. Ostovoiman kehitysarviossa kayte-
tyt keskimadraiset kulutusluvut esitetdaan seuraavassa taulukossa.

Taulukko 5. Véhittdiskaupan kulutusluvut ja arvio kehityksestd, €/asukas
(vuoden 2007 rahassa).

Kulutusluku, €/asukas
2007 2015 2025
Paivittaistavarakauppa 2 237 2422 2676
Tilaa vaativa erikoiskauppa 1003 1222 1419
Muu erikoiskauppa 1039 1266 1469

Koko vahittdiskauppaan kohdistuva ostovoima edella esitetyilla laskentape-
rusteilla arvioituna oli vuonna 2007 Tunturi-Lapissa noin 60 miljoonaa eu-
roa. Ostovoima jakautui kunnittain seuraavasti: Enontekid 14 %, Kittild 42
%, Kolari 27 % ja Muonio 17 %.

Vuonna 2025 Tunturi-Lapin vahittaiskaupan ostovoima on noin 78 miljoonaa
euroa eli kasvua kertyy noin 18 miljoonaa euroa (+29 %). Enonteki6lld kas-
vu on 2,7 miljoonaa euroa, Kittilassa 8,1 miljoonaa euroa, Kolarissa 4,2 mil-
joonaa euroa ja Muoniossa 2,6 miljoonaa euroa. Ostovoimatarkasteluissa on
pidettdva mielessd, etta ostovoima kuvaa kuluttajien ostopotentiaalia tietylla
alueella. Se ei kerro suoraan, missa tama potentiaali toteutuu myyntina.

Paivittdistavarakaupan ostovoima oli Tunturi-Lapissa vuonna 2007 yhteensa
31,5 miljoonaa euroa (taulukko 6). Vuoteen 2025 mennessa paivittaistava-
rakaupan ostovoima kasvaa 5,9 miljoonaa euroa (19 %). Lahes puolet osto-
voiman kasvusta toteutuu Kittilassa. Muissa Tunturi-Lapin kunnissa paivit-
taistavarakaupan ostovoiman kasvu on 0,8 - 1,3 miljoonaa euroa.

Taulukko 6. Péaivittdistavarakaupan ostovoima (vuoden 2007 rahassa).

Ostovoima (milj. €) Kasvu
2007 2015 2025| 2007-2025
Enontekio 4,4 4,8 5,3 1,0
Kittila 13,3 14,4 16,2 2,8
Kolari 8,5 8,9 9,8 1,3
Muonio 53 5,6 6,1 0,8
Tunturi-Lappi 31,5 33,7 37,4 59
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Erikoiskaupan ostovoima vuonna 2007 oli Tunturi-Lapissa 28,8 miljoonaa
euroa (taulukko 7). Tilaa vaativan erikoiskaupan ostovoima oli 14,1 miljoo-
naa euroa ja muun erikoiskaupan ostovoima 14,6 miljoonaa euroa. Vuonna
2025 erikoiskaupan ostovoima on 40,4 miljoonaa euroa eli 11,6 miljoonaa
euroa vuotta 2007 enemman (+40 %). Tilaa vaativan erikoiskaupan osuus
ostovoiman kasvusta on 5,7 miljoonaa euroa ja muun erikoiskaupan osuus
5,9 miljoonaa euroa. Kuten paivittaistavarakaupassa, myods erikoiskaupassa
huomattava osa ostovoiman kasvusta toteutuu Kittilédssa. Kittilan osuus ko-
ko erikoiskaupan ostovoiman kasvusta on 5,3 miljoonaa euroa. Muissa kun-
nissa kasvu on 1,8 - 2,8 miljoonaa euroa.

Taulukko 7. Erikoiskaupan ostovoima (vuoden 2007 rahassa).

Ostovoima (milj. €) Kasvu
2007 2015 2025| 2007-2025
Enontekio 4,0 4,9 5,8 1,8
Kittila 12,2 14,8 17,4 5,3
Kolari 7,8 9,2 10,6 2,8
Muonio 4,8 57 6,6 1,8
Tunturi-Lappi 28,8 34,6 40,4 11,6

Matkailijoiden kulutus

Tunturi-Lapin matkailijoiden vahittdiskauppaan kohdistuvaa kysyntaa on
arvioitu valittdéman matkailutulon avulla. Tunturi-Lapin valitén matkailutulo
oli vuonna 2006 kuntien arvioiden mukaan suuruusluokaltaan 310 milj.€.
Matkailun alueellisen tilinpidon mukaan Lapin matkailijoiden (ulkomaiset ja
kotimaiset) kulutuksesta kohdistuu vahittaiskauppaan keskimaarin 22 %
(KTM 2006). Enontekidlla vahittaiskauppaan kohdistuvan kulutuksen osuu-
den arvioidaan olevan keskimaarin 50 % (Kilpisjarvella jopa 90 %). Nain
ollen vuoden 2006 matkailutulosta kohdistui vahittaiskauppaan noin 71
milj.€.

Mikali vuodepaikkojen ja ydpymisten kehitys jatkuu viimeaikaisen kehityk-
sen ja tavoitteiden mukaisena, on koko Tunturi-Lapin valitén matkailutulo
karkeasti arvioiden noin 650 milj.€ vuonna 2020. Mikali vahittdiskauppaan
kohdistuvan kulutuksen osuus koko matkailutulosta on sama kuin vuonna
2006, on Tunturi-Lapin matkailijoiden vahittdiskauppaan kohdistuva kysynta
noin 152 milj.€ vuonna 2020.

Taulukko 8. Arvio matkailijoiden véhittdiskauppaan kohdistuvasta ostovoi-
masta vuosina 2006 ja 2020 (vuoden 2006 rahassa).

Kulutus, milj. € (vuoden 2006 rahassa)
2006 2020 Muutos
Enonteki® 5 17 12
Kittila 36 66 30
Kolari 26 55 29
Muonio 4 14 10
Tunturi-Lappi 71 152 81
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Rajakaupan merkitys

Rajakaupan merkitys Tunturi-Lapissa on suurin Enonteki6lla. Tutkittua tietoa
rajakaupan aluetaloudellisista vaikutuksista ei ole, mutta karkeasti arvioiden
Norjasta ohjautuva rahavirta on Enontekidllla vuositasolla noin 5 miljoonan
euron suuruusluokkaa. Hetassa vahittaiskaupan liikevaihdosta tulee noin 50
% Norjan kysynnasta. Kilpisjarvella Norjan kysynnan prosentuaalinen osuus
on vieldkin suurempi, jopa 90 %. Norjalaisten ostosmatkailu on vahentynyt
verrattuna 80-luvun ostosmatkailun kulta-aikaan, mutta Norjaan verrattuna
Suomen edullinen hintataso on edelleen merkittava kilpailuetu ja vetovoima-
tekija. (Enontekién kunta)
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4 KAUPAN NYKYTILA JA KEHITYSNAKYMAT
4.1 Kaupan nykytila
4.1.1 Myymalaverkko

Paivittaistavarakauppa

Vuoden 2007 lopussa Tunturi-Lapin kunnissa toimi yhteensa 23 paivittdista-
varamyymalaa (A.C.Nielsen Finland Oy). Myymaldiden sijainti on esitetty
seuraavassa kuvassa.

FCG Planeko Oy 2008
Pohjakartta © Lapin liitto 2008
Myymalatiedot © A.C. Nielsen Finland Oy 2008

Enonteki6

Kittila

Muonio

WV Supermarket, iso

V Supermarket, pieni
A Valintamyymala, iso
A Valintamyymala, pieni
® Pienmyymala

4 Erikoismyymala

*

*

*

Halpahalli
Kioski

Rovaniemi
Huoltoasema

Kuva 8. Tunturi-Lapin pdivittdistavaramyymdélat seké pdivittdistavaraa myy-
vat laajan tavaravalikoiman myymaélat (ns. halpahallit), kioskit ja huolto-
asemat vuonna 2007 (A.C.Nielsen Finland Oy).
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Kunnittain tarkastellen eniten paivittdistavaramyymaléita oli Kittilassa, yh-
teensa 10 myymalaa (4 kirkonkylassa ja 3 Sirkassa seka yksi myymala Rau-
duskylassa, Kiistalassa ja Raattamassa). Kolarissa toimi 7 myymalaa, jotka
sijoittuivat kirkonkyldan (2), Yllasjarvelle (1), Akdslompoloon (1), Vaattojar-
velle (1), Sieppijarvelle (1) ja Pasmajarvelle (1). Enontekidlla oli toiminnas-
sa 4 myymalaa (2 kirkonkylassa, 1 Kilpisjarvelld ja 1 Peltovuomassa). Vahi-
ten myymaloéitd oli Muoniossa, jossa keskustaajamassa toimi kaksi pienta
supermarkettia. Kunnittaiset kuvat paivittdistavaramyymaldiden (ja erikois-
kauppojen) sijoittumisesta esitetadn liitteessa 1.

Taulukko 10. Tunturi-Lapin péivittdistavaramyymaélat 2007 (A.C.Nielsen Fin-
land Oy.

Hyper- | Tavara- | Supermarket Valintamyymala Pien- Erikois-

market talo iso pieni iso pieni | myymalad | myymala | Yhteensa
Enontekid 2 1 1 4
Kittila 2 4 1 2 1 10
Kolari 1 1 2 2 1 7
Muonio 2 0 0 2
Tunturi-Lappi 0 0 3 9 3 4 2 2 23

Myymalatyypeittdin Tunturi-Lapin myymalat jakautuivat seuraavasti:

- 3 isoa supermarkettia (myyntipinta-ala 1 000 m? tai yli)

- 9 pientd supermarkettia (myyntipinta-ala 400 - 999 m?)

- 3 isoa valintamyymalas (myyntipinta-ala 200 - 399 m?)

- 4 pientd valintamyymalaa (myyntipinta-ala 100 - 199 m?)
- 2 pienmyymalaa

- 2 paivittaistavaroiden erikoismyymalaa

Myymalatyypeittdin tarkasteltuna Tunturi-Lapissa oli eniten pienia super-
marketteja (9 myymalda eli 39 % myymalodistd). Isojen supermarkettien
osuus oli 13 %. Valintamyymaldiden osuus kokonaismyymadlamadarasta oli
30 % ja niita pienempien myymalatyyppien osuus 18 %. Asukaslukuun suh-
teutettuna Tunturi-Lapissa oli keskimaarin 613 asukasta yhta paivittaistava-
ramyymalaa kohti. Tama on selvasti pienempi kuin koko maan keskiarvo,
joka on 1 351 asukasta/myymala.

Tunturi-Lapin suurimmat myymalat (isot supermarketit) toimivat Kittildssa
(Levilla K-market Levimarket ja kuntakeskuksessa S-market Kittild) ja Kola-
rissa (Ak&slompolossa Jounin kauppa). Jounin kauppa on laajentanut toimiti-
laansa vuoden 2008 aikana noin 6000 mZ:iin ja on ainoa vahittdiskaupan
suuryksikdksi luokiteltava yksikkd Tunturi-Lapissa.

Paivittdistavaramyymaldiden lisaksi paivittdaistavaroita myydaan kioskeissa,
huoltoasemilla ja laajan tavaravalikoiman myymaldissa (ns. halpahalleissa).
Vuoden 2007 lopussa Tunturi-Lapissa toimi 7 kioskia, 11 huoltoasemaa ja
kaksi laajan tavaravalikoiman kauppaa, joissa myytiin paivittdistavaroita.
Enontekidlla toimi yksi kioski ja kolme huoltoasemaa. Kittildan sijoittui kaksi
kioskia, viisi huoltoasemaa ja yksi laajan tavaravalikoiman myymala. Kola-
rissa oli kaksi kioskia, yksi huoltoasema ja yksi laajan tavaravalikoiman
myymala. Muoniossa oli toiminnassa kaksi kioskia ja kaksi huoltoasemaa
(A.C.Nielsen Finland Oy).
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Erikoiskauppa

Tilastokeskuksen toimipaikkarekisterin mukaan Tunturi-Lapissa toimi yh-
teensa 86 erikoiskaupan myymalaa vuonna 2006. Toimialoilla, jotka sisalta-
vat paaosin tilaa vaativan erikoiskaupan myymaléita (huonekalu-, kodintek-
niikka- ja rautakauppa) toimi 19 myymalaa. Muun erikoiskaupan alalla toimi
67 myymalda. Muuhun erikoiskauppaan kuuluvat alkot, apteekit, kosmetiik-
kamyymalat ym., muotikaupat seka ns. pienet erikoiskaupat kuten optikot,
kelloliikkeet ja kukkakaupat. Tilaa vaativan erikoiskaupan myymaldiden si-
jainti on esitetty kuvassa 9 ja muun erikoiskaupan myymaldiden sijainti ku-
vassa 10.

FCG Planeko Oy 2008

Pohjakartta © Lapin liitto 2008
Myymalatiedot © Tilastokeskus 2008
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Rovaniemi

Kuva 9. Tunturi-Lapin tilaa vaativan erikoiskaupan myymdélat (Tilastokes-
kus).
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FCG Planeko Oy 2008
Pohjakartta © Lapin liitto 2008
Myymalatiedot © Tilastokeskus 2008
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Muu erikoiskauppa

@ Alkot, apteekit ym.
© Muotikauppa
® Muu erikoiskauppa

Rovaniemi

Kuva 10. Tunturi-Lapin muun erikoiskaupan myymadalat (Tilastokeskus).

Kunnittain tarkasteltuna eniten myymaléita sijoittui Kittildan, jonka osuus
koko Tunturi-Lapin kaikista erikoiskaupan myymaldista oli 44 %. Seuraa-
vaksi eniten erikoiskaupan myymaléitd oli Kolarissa (27 %). Kittilassa ja
Kolarissa oli toiminnassa vahintaan yksi myymala kultakin erikoiskaupan
toimialalta. Enontekidén osuus erikoiskauppojen maarasta oli 14 % ja Muoni-
on osuus 15 %. Enontekidssa ei toiminut yhtdan tilaa vaativan erikoiskau-
pan myymalaa vuonna 2006. Muoniossa olivat edustettuina kaikki erikois-

kaupan toimialat huonekalukauppaa lukuun ottamatta.



Lapin liitto, FCG Planeko Oy 23
TUNTURI-LAPIN MAAKUNTAKAAVA - KAUPAN SELVITYS

Taulukko 11. Tunturi-Lapin erikoiskaupan myymdélat 2006 (Tilastokeskus).

Tunturi-
Enontekid Kittila Kolari Muonio Lappi
Tilaa vaativa kauppa 0 9 6 4 19
- huonekalukauppa 0 1 1 0 2
- kodintekniikkakauppa 0 4 2 1 7
- rautakauppa 0 4 3 3 10
Muu erikoiskauppa 12 29 17 9 67
- alko ja apteekit ym. 2 4 3 2 11
- muotikauppa 1 8 3 1 13
- muu erikoiskauppa 9 17 11 6 43
Erikoiskauppa yhteensa 12 38 23 13 86

4.1.2 Vahittdiskaupan myynti

Paivittaistavarakauppa

Tunturi-Lapin paivittdistavaramyymaldiden vuoden 2007 paivittaistavara-
myynnista noin puolet toteutui Kittildssa (kuva 11). Seuraavaksi suurin
myyntiosuus oli Kolarissa (25 %). Enontekién ja Muonion yhteenlaskettu
osuus koko Tunturi-Lapin paivittaistavaramyynnista oli 27 %.

Tunturi-Lapin paivittaistavaramyynti kunnittain, %

0% 10 % 20 % 30 % 40% 50% 60 % 70 % 80 % 90% 100%

Enonteki® ‘ 14 %

Kittila 48 %

Kolari 25 %

Muonio 13%

Kuva 11. Péivittdistavaramyymadlbiden pdivittdistavaramyynnin jakautumi-
nen kunnittain Tunturi-Lapissa vuonna 2007 (A.C. Nielsen Finland Oy).
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Myymalatyypeittdin tarkasteltuna eniten paivittdistavaramyyntia oli pienissa
supermarketeissa, joissa toteutui 60 % Tunturi-Lapin paivittaistavaramyyn-
nistd (kuva 12). Seuraavaksi suurimmat myyntiosuudet olivat isoissa su-
permarketeissa (26 %) ja isoissa valintamyymaldissa (10 %). Pienissa valin-
tamyymalodissa ja sita pienemmissa myymaldissa myytiin vain 4 % Tunturi-
Lapin paivittaistavaramyymaldiden paivittdistavaramyynnistd.

Tunturi-Lapin paivittaistavaramyynti myymalatyypeit tain, %

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

Hypermarket |0 %

Tavaratalo | 0%

Supermarket, iso 26 %

Supermarket, pieni 60 %

Valintamyymala, iso 10 %

Valintamyymala, pieni | 3%

Pienmyymala []1%

Erikoismyymala |0 %

Kuva 12. Péivittdistavaramyymdlbiden pdivittdistavaramyynnin jakautumi-
nen myymadalatyypeittdin Tunturi-Lapissa vuonna 2007 (A.C. Nielsen Finland

Oy).

Paivittdistavarakaupan myyntitehokkuus (myynti/myynti-ala/vuosi) oli Tun-
turi-Lapissa alempi kuin koko maan keskiarvo, joka vuonna 2006 oli 6 165
€/my-m?. Alhainen myyntitehokkuus on yleensd merkki péivittaistavarakau-
pan ylimitoituksesta ja kiredsta kilpailutilanteesta. Korkea myyntitehokkuus
puolestaan kertoo yleensa pdivittaistavarakaupan pinta-alan alimitoituksesta
ja kilpailun vahaisyydesta.

Erikoiskauppa

Tunturi-Lapin koko erikoiskaupan vuoden 2006 myynnista 37 % toteutui
Kittildssa (kuva 13). Tilaa vaativassa erikoiskaupassa Kittilan osuus oli 37 %
ja muussa erikoiskaupassa 37 %. Muonion osuus Tunturi-Lapin koko eri-
koiskaupan myynnista oli 27 % (tilaa vaativassa erikoiskaupassa 29 % ja
muussa erikoiskaupassa 26 %). Kolarissa toimineiden myymaldiden myyn-
tiosuus oli 26 % koko seutukunnan erikoiskaupan myynnista (tilaa vaativa
erikoiskauppa 36 % ja muu erikoiskauppa 20 %). Enonteki6lla ei vuonna
2006 toiminut yhtadan padosin tilaa vaativan erikoiskaupan toimialoilla toimi-
vaa myymalda. Kunnan osuus Tunturi-Lapin koko erikoiskaupan myynnista
oli 10 % ja muun erikoiskaupan myynnista 18 %.
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Tunturi-Lapin erikoiskaupan myynti kunnittain 2006, %
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Enontekio 10 %

Kittil& |37 %
Kolari | 26 %
Muonio | 27 %

Kuva 13. Erikoiskaupan myynnin jakautuminen kunnittain Tunturi-Lapissa
vuonna 2006 (Tilastokeskus).

4.1.3 Ostovoiman siirtymat

Paivittaistavarakauppa

Ostovoiman siirtyma on kunkin alueen vahittaiskaupan myynnin ja ostovoi-
man erotus. Kuluttajat eivat tee kaikkia ostoksia omalta paikkakunnalta,
vaan osa ostoksista hankitaan oman asuinalueen ja oman kunnan ulkopuo-
lelta. Vastaavasti muualla asuvat tuovat asianomaiselle paikkakunnalle ul-
kopuolista ostovoimaa. Kun ostovoiman siirtyma on positiivinen eli myynti
on suurempi kuin ostovoima, kaupan palvelut ovat vetovoimaisia ja saavat
ostovoimaa muualta. Kun ostovoiman siirtyma on negatiivinen eli myynti on
pienempi kuin ostovoima, ostovoimaa siirtyy muualle.

Paivittaistavarakaupan ostovoiman siirtymad koko Tunturi-Lapissa oli positii-
vinen vuonna 2007: siirtyman osuus ostovoimasta oli 80 % (kuva 14). Pai-
vittaistavarakaupan ostovoiman siirtymd oli positiivinen kaikissa Tunturi-
Lapin kunnissa (38 - 102 %). Kaytanndssa tama kertoo sen, ettd kuntien
asukkaat kayttivat oman kuntansa paivittdistavaramyymaldita. Lisaksi mat-
kailijat, vapaa-ajan asukkaat ja naapurimaiden asukkaat toivat ostoseuroja
Tunturi-Lapin myymaldihin.

Erikoiskauppa

Myo6s erikoiskaupan ostovoiman siirtyma oli positiivinen Tunturi-Lapissa:
siirtyman osuus ostovoimasta oli 93 % vuonna 2006 (kuva 15). Kunnittain
tarkasteltuna erikoiskaupan ostovoiman siirtyma oli positiivinen kaikissa
Tunturi-Lapin kunnissa (42 % - 209 %).

Tilaa vaativan erikoiskaupan ostovoiman siirtyma oli positiivinen koko Tun-
turi-Lapissa (63 %) seka Muoniossa (178 %), Kolarissa (115 %) ja Kittilassa
(37 %). Enontekidlla ei vuonna 2006 toiminut yhtaan tilaa vaativan erikois-
kaupan myymalda, minka vuoksi Enontekion tilaa vaativan erikoiskaupan
ostovoima siirtyi kokonaan oman kunnan ulkopuolelle. Muun kuin tilaa vaa-
tivan erikoiskaupan ostovoiman siirtyma oli positiivinen koko Tunturi-Lapissa
ja kaikissa kunnissa. Siirtyman osuus ostovoimasta oli Tunturi-Lapissa 123
%, Muoniossa 238 %, Kolarissa 65 %, Kittildssa 95 % ja Enonteki6lld 179
%.
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Kuva 14. Péivittdistavarakaupan ostovoiman siirtymé vuonna 2007.
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Kuva 15. Erikoiskaupan ostovoiman siirtymé& vuonna 2006.

4.1.4 Kaupan palvelujen saavutettavuus

Kaupan palvelujen saavutettavuutta voidaan tarkastella koettuna saavutet-
tavuutena (eli vaivana, jonka kotitalous kokee tavaroita hankkiessaan) ja
fyysisena saavutettavuutena. Molempiin vaikuttavat mm. myymaldiden si-
jaintitekijat, palvelun laatu ja vaestdn ominaisuudet.
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Tunturi-Lapin paivittdistavaramyymalodiden fyysinen saavutettavuus (etai-
syys suhteessa asutukseen) selvitettiin paikkatietoanalyysina siten, etta
muodostettiin saavutettavuusvybhykkeet yhden, kolmen, viiden ja kymme-

nen kilometrin sateelle kustakin kaupan keskittymastd tai myymalasta ja
laskettiin vydhykkeilld asuvien henkiléiden lukumaara.

FCG Planeko Oy 2008
Pohjakartta © Lapin liitto 2008
YKR-aineisto © SYKE ja Tilastokeskus 2008
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Kuva 16. Tunturi-Lapin péivittdistavaramyymdlbiden saavutettavuusvyohyk-
keet (Lapin liitto, SYKE ja Tilastokeskus 2008)



28 Lapin liitto, FCG Planeko Oy
TUNTURI-LAPIN MAAKUNTAKAAVA - KAUPAN SELVITYS

Tunturi-Lapin paivittdistavaramyymalat sijoittuvat paaosin kuntakeskuksiin,
matkailukeskuksiin ja suurimpiin kyliin. Tunturi-Lapin vdestésta asuu alle
kilometrin etdisyydella paivittdistavaramyymalasta noin 27 %, alle kolmen
kilometrin etdisyydelld noin 57 %, alle viiden kilometrin etdisyydella noin 62
% ja alle kymmenen kilometrin etdisyydella noin 71 % vaestdsta.

Taulukko 12. Vdestémd&ard eri etdisyyksilld Tunturi-Lapin pdivittdistavara-
kaupoista vuonna 2007 (Lapin liitto, SYKE: YKR-aineisto, Tilastokeskus).

Etdisyys Vaestdmaara

0-1 km 3772
0-3 km 8 017
0-5 km 8 725
0-10 km 9 946

4.2 Kaupan kehitysnakymat Tunturi-Lapissa
4.2.1 Kaupan yleiset kehitysnakymat

Ymparistdministerion Kauppa kaavoituksessa -oppaan (2004) mukaan kau-
pan toimintaympariston merkittavimpia muutoksia tulevat edelleen olemaan
vaestdn muuttoliike, ikdantyminen ja liikkuvuuden lisdantyminen seka pai-
vittdistavarakaupan osalta lisdksi ruokakuntakoon pieneneminen ja muutok-
set ruokailutottumuksissa ja ostokayttdytymisessa. Kuluttajien tarpeet eriy-
tyvat ja he vaativat ostopaikaltaan entistéd enemman. Kuluttajat arvostavat
helposti saavutettavia ja laajan valikoiman tarjoavia kauppapaikkoja.

Kauppa pyrkii vastaamaan kuluttajien muuttuviin tarpeisiin ja kasvavan os-
tovoiman tuomaan vaatimustason nousuun laajemmilla valikoimilla. Laa-
jemmat valikoimat tarkoittavat toisaalta pienida, erikoistuneita yksikoita,
mutta toisaalta myds entista suurempia yksikoéita: kansainvalisia erikoiskau-
pan ketjuja, hypermarketteja ja kaupan keskittymia. Laajempia valikoimia
tarjotaan kuluttajille myds uudentyyppisten "hypridimyymaldiden” kautta.
Perinteiset toimialarajat hamartyvat, rautakaupat myyvat elintarvikkeita,
huonekalukaupat polkupydria jne. Tyypillinen kehityssuunta on myds se,
ettd yha suuremmat yksikot hakeutuvat yha pienemmille markkinoille, esim.
hypermarketit ja laajan tavaravalikoiman myymalat hakeutuvat aiempaa
pienempina yksikkdina yha pienemmille markkinoille.

Tunturi-Lapissa padivittaistavarakaupan merkittdavimmat myymalatyypit
markkina-osuudella mitattuna ovat tdlla hetkella supermarketit. Myos tule-
vaisuudessa supermarkettien merkityksen ennustetaan kasvavan. Paivittais-
tavarakaupassa viime vuosien kehityspiirteisiin on kuulunut kuitenkin myds
se, ettd on alettu perustaa uusia ja kehittda vanhoja lahimyymaléita. Lahi-
myymaldiden merkityksen kasvua tulevat lisdamaan omalta osaltaan poltto-
aineen hinnannousu ja ilmastonmuutos. Valiinputoajia ovat keskikoon myy-
malat. Paivittaistavarakaupan myymalaverkoston harvenemisvauhti toden-
ndkoisesti hidastuu. Liikennemyymadlat ja nopean asioinnin ldhikaupat tay-
dentavat suurten myymaldiden verkkoa. Paivittdistavarakaupan palvelut
keskittyvat kuntakeskuksiin, matkailukeskuksiin ja suurimpiin kyliin.
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Erikoiskaupassa ketjuuntuminen, nopeasti uudistuvat toimintatavat ja kon-
septit ovat kehityksen avainsanoja. Yli kaksi kolmasosaa erikoistavaroista
(pl. autot) hankitaan nykyisin keskustasta, ja tulevaisuudessakin liikekes-
kustat sadilyttavat asemansa erikoiskaupan tyyssijoina. Toisaalta myds kaup-
pakeskusten suosio jatkuu vahvana. Tunturi-Lapin erikoiskaupan myymala-
verkosto harvenee edelleen. Tornion / Haaparannan ja Rovaniemen erikois-
kaupan kehittyminen ja suuret yksikot keskittavat erikoiskaupan tarjontaa
ndille alueille. Matkailukeskusten ja rajakaupan tuoma kysyntd luovat kui-
tenkin paivittdistavarakaupan lisaksi edellytykset myds erikoiskaupan tar-
jonnan yllapitédmiseen ja kehittdmiseen.

Tilaa vaativassa erikoiskaupassa saavutettavuuden merkitys korostuu tule-
vaisuudessa entisestaan ja tilaa vaativan erikoiskaupan ketjut pyrkivat kes-
kittdmaan myymaldita samoihin “nippuihin” (esimerkiksi autokaupat, huo-
nekalumyymalat, rautakaupat ja puutarhamyymalat). Mikdli kaavat ja tont-
titarjonta antavat mahdollisuuden, tilaa vaativan kaupan hankkeet tulevat
keskittymaan jo syntyneille tai uusille vetovoimaisille palvelualueille - kes-
kustojen reuna-alueille hyvien liikenneyhteyksien varteen. Avainasioita ovat
alueellinen ryhmittyminen, saavutettavuus ja nakyvyys.

4.2.2 Liiketilan laskennallinen lisatarve

Ostovoiman kasvu mahdollistaa kaupan paremmat toimintamahdollisuudet.
Nykyiset yritykset voivat kasvattaa myyntiddn ja uusille yrityksille voi syn-
tya riittavat toimintaedellytykset. Kaupan liiketilan lisatarve arvioitiin osto-
voiman kasvun perusteella. Tilantarve kuvaa lisatarpeen suuruusluokkaa
tilanteessa, jossa kaikki ostovoiman kasvu kohdistuu uusperustantaan.

Kaytannossa osa ostovoiman kasvusta kohdistuu nykyisten yritysten myyn-
nin kasvuun ja vain osa vaatii uutta liiketilaa. Toisaalta ostovoiman vuodon
vahentaminen, liiketilan poistuma ja alueen ulkopuolelta tuleva ostovoima
lisdavat liiketilan tarvetta. Keskeinen tilantarpeeseen vaikuttava tekija on
myds myyntitehokkuus. Myyntitehokkuus vaihtelee myymalatyypeittdin ja
on korkein suurissa yksikdissa. Nain ollen myds uusperustannan rakenne
vaikuttaa lopulliseen tilantarpeeseen.

Tunturi-Lapin liiketilan laskennallinen lisadtarve perustuu seuraaviin tunnus-
lukuihin:

- myyntialan muunto kerrosalaksi kertoimella 1,25

- myyntitehokkuus paivittaistavarakaupassa 7 000 €/my-m?
- myyntitehokkuus erikoiskaupassa 3 000 €/my-m?

- liiketilan poistuma 0 k-m?

- kokonaan uusperustantaa

- kaavallinen ylimitoitus kertoimella 1,3

Tunturi-Lapin koko vahittaiskaupan laskennallinen liiketilan lisatarve vuosina
2007 - 2025 on vakituisen vaestdn ostovoiman kasvun ja edelld esitettyjen
tunnuslukujen mukaan arvioituna suuruusluokaltaan 7 700 k-m? (taulukko
13). Paivittaistavarakaupassa liiketilan lisatarpeen suuruusluokka on 1 400
k-m? ja erikoiskaupassa 6 300 k-m?. Erikoiskaupan liiketilan lisdtarve jakau-
tuu noin puoliksi tilaa vaativan erikoiskaupan ja muun erikoiskaupan kes-
ken.
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Kunnittain tarkastellen liiketilan lisdtarve on suurinta Kittildssa, jonne koh-
distuu noin puolet seka paivittaistavarakaupan ettd erikoiskaupan liiketilan
lisatarpeesta. Kolarin osuus liiketilan lisatarpeesta on noin viidesosa. Loppu-
osa liiketilatarpeesta jakautuu suhteellisen tasaisesti Muonion ja Enontekidn
kesken.

Matkailijoiden vahittdiskauppaan kohdistuvan kulutuksen kasvun aikaan-
saama laskennallinen liiketilan lisatarve on Tunturi-Lapissa suuruusluokal-
taan 26 000 k-m? vuoteen 2020 mennessa. Liiketilantarpeesta luonnollisesti
suuri osa kohdistuu Levin ja Ylldksen matkailukeskuksiin. Kaupan palvelu-
verkon tasapainoisen kehityksen kannalta osa liiketilan lisdyksesta tulisi kui-
tenkin ohjata kuntakeskuksiin, jolloin se palvelee my6s vakituisia asukkaita.

Taulukko 13. Liiketilan laskennallinen lisdtarve 2007 - 2020/25.

Vahittais- | Vakituisten asukkaiden kysyntd | Matkailijoiden
kauppa yht. PT-kauppa Erikoiskauppa kysynta
Enonteki® 5100 200 1 000 3900
Kittila 13 250 700 2 800 9750
Kolari 11 200 300 1 500 9 400
Muonio 4 450 200 1 000 3250
Tunturi-Lappi 34 000 1400 6 300 26 300

4.2.3 Tiedossa olevat kaupan hankkeet

Merkittdvin kaupan hanke on Ak&slompolossa sijaitsevan Jounin kaupan laa-
jennus vuoden 2008 aikana. Laajennuksen jalkeen Jounin kaupan kokonais-
pinta-ala on noin 8 000 m?. Laajennushankkeen myétd Jounin kaupan pé&i-
vittdistavaramyymald uudistuu ja laajenee ja Jounin kaupasta muodostuu vyli
20 liikkeen kokonaisuus, johon sijoittuu mm. alko, sisustus- ja lahjatavara-
liike, Marimekko, Sportia ja lukuisia kaupallisia palveluja tarjoavia yrityksia.
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5 KAUPAN PALVELUVERKKO 2025

Tunturi-Lapissa toimi vuoden 2007 lopussa 23 paivittdistavaramyymalaa ja
86 erikoiskaupan myymalda. Vaestdn ostovoiman kasvuun perustuva arvio
liiketilan lisatarpeesta vuoteen 2025 mennessa on suuruusluokaltaan 7 700
k-m?2. Matkailijoiden ja vapaa-ajan asukkaiden kulutuksen kasvun aikaan-
saama liiketilan lisdtarve on suuruusluokaltaan 26 000 k-m? vuoteen 2020
mennessa.

Vuonna 2025 valtaosa vahittdiskaupan palveluista tulee keskittymaan nykyi-
sen palveluverkon tapaan Kittilan, Kolarin, Muonion ja Enontekidon kuntakes-
kuksiin seka Levin ja Yllaksen matkailukeskuksiin. Suurimpien kylakeskusten
palvelutarjonta taydentaa kuntakeskusten ja matkailukeskusten palvelutar-
jontaa.

Kuntakeskusten ja matkailukeskusten tydnjako

Kuntakeskusten asema vahvoina kauppapaikkoina tulisi turvata. Matkailu-
keskusten kauppapalveluiden kehittamisen tulisi perustua kuntakeskusten
tarjontaa taydentaviin palveluihin ja ennen kaikkea matkailijoille suunnat-
tuihin palveluihin. Kuntakeskuksiin ja matkailukeskuksiin keskitetty kauppa
pystyy parhaiten tarjoamaan monipuolisesti palveluitaan kaikille kuluttaja-
ryhmille ja ennen kaikkea turvaamaan kuntalaisille laadukkaat palvelut.

Kehitysnakymat toimialoittain

Paivittaistavarakauppa tulee keskittymaan jatkossakin kuntakeskuksiin ja
matkailukeskuksiin seka suurimpiin kyldkeskuksiin. Muutama kylakauppa
toimii talla hetkelld kannattavuusrajan alapuolella, joten niiden toiminnan
jatkuvuus on epavarmaa. Mahdolliset myymalapoistumat merkitsisivat ky-
seisten kylien asukkaille asiointipaikkojen valintamahdollisuuksien vahene-
mista. Kauppojen toimintaedellytyksia voidaan pyrkia parantamaan keskit-
tamalla vakituisten ja vapaa-ajan asuntojen rakentamista kylakeskuksiin ja
niiden valittdmaan laheisyyteen.

Tilaa vaativa erikoiskauppa tulee sijoittumaan nykyiseen tapaan kuntakes-
kuksiin ja niiden valittdmaan laheisyyteen. Mikdli kaavat ja tonttitarjonta
antavat mahdollisuuden, tilaa vaativan erikoiskaupan myymalat tulevat si-
joittumaan kuntakeskusten reuna-alueille hyvien liikenneyhteyksien varteen.
Avainasioita ovat riittdvan suuret tontit seka hyva saavutettavuus ja naky-

VYYS.

Muu erikoiskauppa tulee sijoittumaan kuntakeskuksiin ja matkailukeskuk-
siin. Erikoiskaupassa kuluttajille tarkeita asioita ovat monipuoliset valikoimat
ja vertailumahdollisuudet. Erikoiskaupassa ostamiseen liittyy kdynteja use-
assa liikkeessd. Riittdvdan monipuolisen tarjonnan yllapitéminen on suuri
haaste erityisesti Tunturi-Lapin kuntakeskuksissa. Erikoiskaupan palvelut
tulisi kuntakeskuksissa pyrkia sijoittamaan lahelle toisiaan ydinkeskustaan.
Kaupan palvelujen hajottaminen laajalle alueelle vdhentaa niiden vetovoi-
maa. Matkailukeskusten kehitys nayttada talla hetkella jatkuvan vahvana,
joten myo6s matkailijoiden kysynnan kasvu jatkuu. Tama luo edellytykset
paivittaistavarakaupan lisaksi myods erikoiskaupan tarjonnan kehittymiseen
matkailukeskuksissa, erityisesti Levillad ja Yllakselld. Matkailukeskusten eri-
koiskaupan tarjonnassa tulisi keskittyd niille toimialoille, jotka vastaavat
matkailijoiden kysyntaan. Naité ovat esim. urheilu- ja vapaa-ajantavarat.
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Kehitysnakymat kunnittain

Enontekidon kaupan palvelut ovat talla hetkella sijoittuneet pddosin kunta-
keskukseen, Hettaan. Yksittdisia kaupan palveluja on lisdksi Kilpisjarvella,
Karesuvannossa, Palojarvelld ja Peltovuomassa. Rajakaupalla on suuri mer-
kitys Enontekion kaupan kehitykselle ja erityisesti Kilpisjarvelle voi syntya
edellytykset seudullisesti merkittavdn vahittaiskaupan suuryksikén perusta-
miselle. Hetassa kaupan toimintaedellytyksia tulisi vahvistaa monipuolista-
malla tarjontaa ja keskittamalla kaupan palvelut tiiviisti mahdollisimman
Idhelle toisiaan.

Kittilassa on tadlla hetkella kaksi vahvaa kaupan keskittymaa, kuntakeskus ja
Levi/Sirkka. Molemmissa on hyvat kaupan toiminta- ja kehitysedellytykset
myds tulevaisuudessa. Levin yhdyskuntarakenne ja selkea keskusta lisaavat
sen kaupallista vetovoimaa ja parantavat kaupan toiminta- ja kehitysmah-
dollisuuksia. Kuntakeskuksen ja Levin valilla tulee olla selkea tyénjako, jotta
keskukset eivat kilpaile keskenaan. Molemmissa keskuksissa tulee varautua
vahittdiskaupan suuryksikén toteutumiseen. Todennakdisin kehitys on, etta
joku tai jotkut nykyisistd myymaloista laajenee suuryksikoksi.

Kolarissa kuntakeskus on selked kaupan keskus talla hetkelld. Ylldksen kau-
pallisen kehityksen heikkoutena on sen laajuus ja hajanaisuus. Yllas jakau-
tuu kahteen kyldkeskukseen, Akaslompoloon ja Yllasjarveen, joista kum-
mastakin puuttuu selked keskusta-alue keskitettyine toimintoineen ja palve-
luineen. Ak&slompolossa toimii kuitenkin nykyisin Tunturi-Lapin ainoa véhit-
tdiskaupan suuryksikkd. Suuryksikén laajeneminen vahvistaa Ak&slompolon
kaupallista vetovoimaa ja asemaa kaupan keskuksena. Kolarissa kuten Kitti-
lassakin on tarkeda saada aikaan selkea tydnjako kuntakeskuksen ja Yllak-
sen kylakeskusten valille, jotta keskukset eivat kilpaile keskendan. Kolarin
vaestdmaaran ennustetaan vahenevan tulevina vuosina, joten kuntakeskuk-
sen palvelutarjonnan sadilyttdminen ja kehittdminen on haaste. Toisaalta
Kolarin ja Pajalan kaivoshankkeiden toteutuminen voi parantaa merkittavas-
ti Kolarin kuntakeskuksen kaupan toiminta- ja kehitysedellytyksida. Kysynnan
kasvu luo edellytykset ainakin nykyisten myymaldiden laajennuksille, mutta
mahdollisesti myds uusien yksikdiden perustamiselle. Kolarin kuntakeskuk-
sessa kaupan palveluja on sijoittunut keskustaan seka valtatien ja Jokijalan-
tien risteyksen tuntumaan. Keskustaan on sijoittunut padivittaistavarakaup-
pa, tilaa vaativaa kauppaa ja muuta erikoiskauppaa. Valtatien varteen on
sijoittunut paivittaistavarakauppa ja tilaa vaativaa kauppaa.

Muoniossa kaupan palvelut sijoittuvat talld hetkelld kuntakeskukseen. Olok-
sen ja Pallaksen matkailukeskusten kysynta ei riita nykyisellaan yllapita-
maan monipuolisia kaupan palveluja. Muoniossa on tdarkedaa kuntakeskuksen
kaupallisen aseman vahvistaminen ja palvelutarjonnan monipuolistaminen.
Lisdkysyntda ja sitd kautta edellytyksia kaupan palvelujen lisdamiseen voi
tulla kaivoshankkeiden toteutumisen myota.

Vahittaiskaupan suuryksikot

Tunturi-Lapin maakuntakaavassa osoitetaan kohdemerkinnalla ¢ keskusta-
hakuisten palvelu-, hallinto- ja muiden toimintojen alueet niihin liittyvine
liikennealueineen. Tavoitteena on sijoittaa keskustatoimintojen alueille
mahdollisimman suuri osa niistd palveluista, jotka palvelevat koko taajamaa
ja myds ymparoivida alueita. Sijoittamalla keskustapalvelut ja myo6s vahit-
taiskaupan suuryksikét nykyisiin taajamien keskustoihin tai niiden valitto-
maan yhteyteen, turvataan niiden mahdollisimman hyva saavutettavuus
kaikilla liikennevalineilla.
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Maankadytté- ja rakennuslain mukaan vahittaiskaupan suuryksikkéa (yli
2000 k-m?:n yksikkd) ei saa sijoittaa maakuntakaavan tai yleiskaavan kes-
kustatoimintojen alueen ulkopuolelle, ellei alue ole asemakaavassa erityises-
ti osoitettu tata tarkoitusta varten. Tunturi-Lapissa potentiaalisia vahittais-
kaupan suuryksikéiden sijaintipaikkoja ovat Kittilan ja Kolarin kuntakeskuk-
set sekd Levi ja Yllakselld Akaslompolo ja Yllasjarvi. Naiden liséksi tulisi
mahdollistaa vahittaiskaupan suuryksikdn sijoittuminen myds Muonion ja
Enontekién kuntakeskuksiin seka Kilpisjarvelle. Kolarissa vahittdiskaupan
suuryksikon sijoittaminen tulisi mahdollistaa sekd keskustaan etta valtatien
varteen. Tunturi-Lapin muilla alueilla ei nailla nakymin ole tarvetta varautua
vahittaiskaupan suuryksikdéihin, koska pysyva vdestépohja on liian pieni.

FCG Planeke Oy 2008
Pohjakartta © Lapin liitto 2008

Enontekio

Kittila

Mucnio |

O Palvelukeskittyma
- PT-kauppa, tiva ja muu
erikoiskauppa

- vahittaiskaupan suuryk-
sikk6 mahdollinen

o Matkailukeskus tai muu
kaupan keskittyma
- taydentdva PT-kauppa
ja muu erikoiskauppa
- vahittaiskaupan suuryk-
sikk6 mahdollinen

Rovaniemi

Kuva 17. Tunturi-Lapin potentiaaliset vahittdiskaupan suuryksikéiden sijoit-
tumisalueet.



34 Lapin liitto, FCG Planeko Oy
TUNTURI-LAPIN MAAKUNTAKAAVA - KAUPAN SELVITYS

Kaupan toimintaedellytysten kannalta on tarkedd, etta kaavoituksella mah-
dollistetaan riittava ja joustava liikerakentaminen ja laajennusmahdollisuu-
det myds pitkalla tahtaimelld. Nykyisia palvelukeskittymia voidaan vahvistaa
keskittamalla kaupalliset palvelut lahelle toisiaan ja sijoittamalla myds julki-
sia palveluja kaupallisten palvelujen laheisyyteen ja yhteyteen. Tavoitteelli-
sessa palveluverkossa paivittdistavarakaupan ja erikoiskaupan palvelut,
muut kaupalliset palvelut sekd julkiset palvelut tulisi pyrkida sijoittamaan
tiiviisti toistensa laheisyyteen sekd kuntakeskuksissa ettd matkailukeskuk-
sissa.

Lisdksi on syytd muistaa, etta suuryksikén mahdollistaminen kaavoituksella
ei valttamatta tarkoita suuryksikdn toteutumista kaytanndssa, silla lopulliset
investointipaatokset kaupan palveluverkon kehittamisesta ja yksikdiden mi-
toituksesta tehddan toiminnanharjoittajan eli kaupan toimesta. Kaavoituk-
sen tehtava on hallita kokonaisuutta ja luoda kaupalle mahdollisimman hy-
vat toiminta- ja kehitysedellytykset.
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6 VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

6.1 Kauppa ja palvelurakenne

Maakuntakaavassa tehddan kaupan kokoa, tyyppia, sijaintia ja toteutumisen
ajoittumista koskevia ratkaisuja, jotka vaikuttavat vahittaiskaupan kilpai-
luun. Kaavaratkaisuilla voidaan rajoittaa tai mahdollistaa kilpailun toimivuut-
ta. Tarkeaa olisi pyrkia rajoittamaan vain sita, mikd on valttdmaténta yh-
dyskuntarakenteen toimivuuden turvaamisen ja maankaytodllisten kehitta-
misndkodkohtien kannalta katsottuna.

Kilpailuvaikutusten ennakointi on haasteellista, koska monet vaikutuksista
riippuvat kuluttajan kayttaytymisen mahdollisesta muutoksesta ja kilpailun
aiheuttamista dynaamisista vaikutuksista yritysten toimintaan. Tarkeinta
kilpailun toimivuuden kannalta olisi varmistaa, ettd kaavoituksella luodaan
edellytykset sille, ettd niin uusien toimijoiden alalle tulo kuin uusien liikeide-
oiden kehittdminenkin olisivat mahdollisia. Pitamalld alalle tulon esteet
mahdollisimman alhaisina varmistetaan se, ettd luodaan edellytykset toimi-
valle kilpailulle ja sen mydéta positiivisille kilpailuvaikutuksille.

Kaavaratkaisun vaikutus alalle tuloon tarkoittaa yksinkertaistaen sita, etta
jos kaavassa ei ole tarjolla tarkoitukseen soveltuvia sijoittumispaikkoja, kil-
pailu rajoittuu. Sijoittumispaikkojen runsaus puolestaan luo edellytyksia kil-
pailulle. Yhdyskuntarakenteen kehittamistavoitteet eivat aina ole kaikilta
osin samansuuntaisia kilpailun toimivuuden turvaamisen tavoitteiden kans-
sa. Kun tdma tosiasia tiedostetaan, maakuntakaavaratkaisuja voidaan lah-
teda hakemaan avoimesti molemmat nakékulmat huomioon ottaen.

Kilpailutilanteen muuttuminen ei aina ja automaattisesti tarkoita kielteisia
vaikutuksia olemassa oleville myymaldille. Tunturi-Lapin vahittdiskaupan
palveluverkko uudistuu joka tapauksessa. Paivittdistavarakaupassa etsitaan
uusia ja nykyista tehokkaampia toimintakonsepteja ja erikoiskaupassa tarvi-
taan uutta liiketilaa kuluttajien muuttuviin tarpeisiin vastaamiseksi.

Kaupan keskittyminen nykyisiin keskuksiin vahvistaa kuntakeskusten ja
matkailukeskusten kaupallista vetovoimaa, jolloin ne pystyvat tarjoamaan
kilpailukykyisen sijaintipaikan nykyisille ja uusille kaupan yksikdéille. Kunta-
keskusten ja matkailukeskusten kaupallisen tarjonnan monipuolistaminen
turvaa parhaiten palvelutarjonnan alueellisesti tasapainoisen kehityksen.

Kuntakeskusten ja matkailukeskusten selked tydnjako kaupan palvelutar-
jonnassa vahentaa kilpailua keskusten valilla ja vahvistaa koko alueen kau-
pallista vetovoimaa, mika puolestaan lisaa kaupan kiinnostusta sijoittua alu-
eelle. Monipuolinen kaupan palvelutarjonta kuntakeskuksissa ja matkailu-
keskuksissa toisaalta lisdd nykyisten asiakkaiden asiointia ja toisaalta vetaa
nykyistd enemman uusia asiakkaita myds Tunturi-Lapin ulkopuolelta.
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6.2 Alue- ja yhdyskuntarakenne

Aluerakenteella tarkoitetaan koko Tunturi-Lapin yhdyskuntia, niiden sijoit-
tumista seka yhdyskuntia toisiinsa liittavia liikenne-, tuotanto- ja palvelu-
verkostoja. Tunturi-Lapin keskusverkko koostuu Enontekién, Kittilan, Kolarin
ja Muonion kuntakeskusten, Levin, Ylléksen ja Oloksen matkailukeskusten ja
16 keskuskyldn muodostamasta verkostosta. Keskusluokitus on esitetty
kohdassa 2.1.

Kaupan palvelujen keskittaminen nykyisiin kuntakeskuksiin ja matkailukes-
kuksiin tukee Tunturi-Lapin nykyista ja tavoiteltavaa keskusverkkoa. Kau-
pallisten palvelujen keskittdminen muutamaan keskukseen parantaa kaupan
vetovoimaa, toimintaedellytyksia ja saavutettavuutta. Kaupan hajautuminen
useampaan pieneen keskukseen puolestaan heikentaisi koko alueen kaupan
toimintaedellytyksia. Kuntakeskusten ja matkailukeskusten tulisi jatkossakin
olla alueen tarkeimpia kaupan keskittyming, joissa on valtaosa kaupan pal-
veluista. Nain kauppa pystyy parhaiten palvelemaan kaikkia asiakasryhmia
ymparivuotisesti. Matkailukeskusten palvelutarjonnan tulisi vastata ennen
kaikkea matkailijoiden kysyntaan ja niiden tarjonnan tulisi olla sellainen,
etteivat ne kilpaile kuntakeskusten kanssa.

Tavoitteena on, ettd mahdolliset uudet vahittaiskaupan suuryksikét ja muut
kaupan palvelut tulisi pyrkia sijoittamaan maakuntakaavan keskustatoimin-
tojen alueille. Tunturi-Lapin kaikkien kuntakeskusten osoittaminen keskusta-
toimintojen alueeksi turvaa kaupan toiminta- ja kehitysedellytykset ja mah-
dollistaa suuryksikkdjen sijoittumisen kaikissa kunnissa tasapuolisesti. Suur-
yksikdn mahdollistaminen kaavoituksella ei valttadmatta tarkoita suuryksikén
toteutumista kaytéanndssa, silld lopulliset investointipaatdkset kaupan yksi-
kdiden mitoituksesta tehdaan kaupan toimesta kysyntdan perustuen.

Ohjattaessa vahittaiskaupan suuryksikoéitd keskustaan tulee samalla huoleh-
tia siitd, etta suuryksikodn sijoittuminen keskustaan on kaytannéssa mahdol-
lista: myymaldlle ja sen vaatimalle pysakdinnille tulee olla riittavasti tilaa,
lilkenteen tulee toimia sujuvasti ja suuryksikén tulee sopeutua keskustan
kaupunkikuvaan. Hyvin toimiva suuryksikk® vahvistaa koko keskustan kehi-
tysta ja vetovoimaa. Suuryksikéiden sijoittumista keskustoihin voidaan edis-
tda osoittamalla riittavat alueet keskustatoiminnoille ja panostamalla citylo-
gistiikkaan.

Kuntakeskuksissa kuten myo6s matkailukeskuksissa kaupan palvelut tulisi
sijoittaa mahdollisimman tiiviisti, jolloin ne tukevat nykyisen yhdyskuntara-
kenteen kehitystd. Kaupan palvelujen keskittaminen vahvistaa keskusten
asemaa keskusverkossa. Keskusten kilpailukyvyn ja kaupallisen vetovoiman
vahvistamisen kannalta keskeisia kehittamistoimenpiteitd ovat myds vdes-
topohjan vahvistaminen kaavoituksella ja tdaydennysrakentamisella, liiken-
ne- ja pysakdintijarjestelyjen toimivuuden turvaaminen ja kehittédminen
myymaldiden toimintaa tukevaksi (liikenteen sujuvuus ja pysakointipaikko-
jen riittavyys keskustassa), uusien liiketilojen sijoittaminen liikenteellisesti
hyvin toimiviin paikkoihin, ei “pussin peralle” sekd kaupallisten ja julkisten
palvelujen sijoittaminen soveltuvin osin toistensa laheisyyteen.
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6.3 Kaupan palvelujen saavutettavuus

Kaupan palvelujen saavutettavuutta voidaan tarkastella koettuna saavutet-
tavuutena (eli vaivana, jonka kotitalous kokee tavaroita hankkiessaan) ja
fyysisena saavutettavuutena. Molempiin vaikuttavat mm. myymaldiden si-
jaintitekijat, palvelun laatu ja vdestdn ominaisuudet.

Tunturi-Lapin kaupan palvelut sijoittuvat talla hetkella paaosin kuntakeskuk-
siin, matkailukeskuksiin ja suurimpiin kyliin. Tunturi-Lapin vdestdsta asuu
alle kilometrin etadisyydella paivittdistavaramyymaldsta noin 27 %, alle kol-
men kilometrin etdisyydelld noin 57 %, alle viiden kilometrin etdisyydella
noin 62 % ja alle kymmenen kilometrin etdisyydella noin 71 % vdestosta.

Etdisyys myymaldan on helposti mitattavissa ja ymmarrettavissa, mutta se
ei yksinaan kerro koko totuutta. Lyhytkin kavely lahimpaan myymalaan voi-
daan kokea vaivalloisemmaksi kuin useamman kilometrin ajomatka johonkin
toiseen myymalaan. Tama kuvaa osuvasti autoilevien ja suhteellisen helpos-
ti lilkkkumaan kykenevien kuluttajien kokemaa saavutettavuutta.

Muut kuin helposti liikkumaan kykenevat vdestéoryhmat voivat kokea saavu-
tettavuuden hyvinkin eri tavalla. Tahan ryhmaan kuuluvat esimerkiksi heik-
kokuntoiset vanhukset, liikuntarajoitteiset henkilét ja autottomat kotitalou-
det. Tdlle ryhmalle kulkutavan valinnan ohella ja jopa sijasta saavutettavuu-
dessa voi olla kysymys myds asiointimahdollisuuksista. Tahan taas vaikutta-
vat mm. asiointimatkan pituus, kaytettavissa olevat tulot ja myymaldiden
hintataso.

Muuta kuin henkildautoa asioinnissaan kayttaville asukkaille l1&hella sijaitse-
vien myymadléiden merkitys on suuri. Asiointi muualla on mahdollista linja-
autolla, mutta saavutettavuuden taso maaraytyy joukkoliikenteen ratkai-
suista eli reiteistd, pysakeistd ja vuorovaleistd. Tunturi-Lapin julkinen liiken-
ne ei ylla palvelutasoltaan esimerkiksi suurten kaupunkien palvelutasoon,
joten lahimyymaldiden merkitys on erityisen suuri.

Kaupan palvelujen keskittamisella nykyisiin kuntakeskuksiin ja matkailukes-
kuksiin turvataan niiden mahdollisimman hyva saavutettavuus kaikilla lii-
kennevdlineilla. Toisaalta tukemalla kyldkauppojen toimintaedellytyksia tur-
vataan kaupan palvelutarjonta tasaisesti koko Tunturi-Lapin alueella.
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7 YHTEENVETO

Tyon tausta ja tavoitteet

Tunturi-Lapin maakuntakaavan yleisena tavoitteena on jarjestdaa alueiden
kayttd ja rakentaminen niin, ettd kaavalla luodaan edellytykset hyvalle
elinymparistolle sekd edistetdan ekologisesti, taloudellisesti, sosiaalisesti ja
kulttuurisesti kestdavaa kehitysta. Maakuntakaava-alueeseen (seutukuntaan)
kuuluvat Enontekio, Kittila, Kolari ja Muonio. Maakuntakaavaluonnos valmis-
teluaineistoineen oli nahtavana kevaalla 2008. Maakuntakaavaehdotus on
tarkoitus asettaa nahtaville kevaalla 2009.

Tama selvitys on tehty Tunturi-Lapin maakuntakaavatydta varten. Selvityk-
sessa on tarkasteltu erityisesti ylikunnallista merkitysta omaava kauppaa,
sen sijoittumista ja tulevaisuuden kehitysnakymia. Ty sisaltdaa yhdyskunta-
rakenteen ja vahittaiskaupan nykytilanteen ja kehitysnakymien analyysin,
vahittdiskaupan tavoitteellisen palveluverkon maarittelyn ja keskeisten vai-
kutusten arvioinnin seka johtopaatokset ja suositukset.

Tunturi-Lapin kaupan palveluverkko 2025

Ostovoima ja sen kehitys ovat perusta kaupan palveluverkon kehittymiselle
ja kaupan investoinneille. Ostovoiman kehitys on sidoksissa vaestémaaran
ja yksityisen kulutuksen kehitykseen. Tunturi-Lapissa erityisen suuri merki-
tys on myo6s matkailijoiden ostovoimalla ja sen kehityksella. Tunturi-Lapin
vakituisen vaestén ostovoima on noin 60 milj.€ ja matkailijoiden ostovoima
noin 71 milj.€. Vdaestén ostovoiman on arvioitu kasvavan vuosina 2007-2025
noin 18 milj.€. Matkailijoiden ostovoiman arvioidaan kasvavan noin 81 milj.€
vuosina 2006-2020. Ostovoiman kasvun pohjalta arvioituna vahittaiskaupan
liiketilan lisdtarve vuosina 2007-2025 on suuruusluokaltaan 7 700 k-m?Z.
Matkailijoiden kysynnan kasvun aikaansaama liiketilan lisatarve on noin
26 000 k-m? vuoteen 2020 mennessa.

Tunturi-Lapin nykyinen kaupan palveluverkko muodostuu 23 paivittaistava-
ramyymalastd ja 86 erikoiskaupan myymalastd. Vuonna 2025 valtaosa va-
hittdiskaupan palveluista tulee keskittymaan nykyisen palveluverkon tapaan
kuntakeskuksiin, suurimpiin matkailukeskuksiin Leville ja Yllakselle seka
Kilpisjarvelle. Kaupan toiminta- ja kehitysedellytysten ja sitéd kautta koko
Tunturi-Lapin alueen kaupallisen vetovoiman kannalta on tarkoituksenmu-
kaista keskittaa uusi kauppa naille alueille. Keskitetty kauppa pystyy parhai-
ten tarjoamaan monipuolisesti palveluitaan kaikille kuluttajaryhmille ja en-
nen kaikkea turvaamaan kuntalaisille laadukkaat palvelut.

Maankaytté- ja rakennuslain mukaan vahittdiskaupan suuryksikkda ei saa
sijoittaa maakuntakaavan tai yleiskaavan keskustatoimintojen alueen ulko-
puolelle, ellei alue ole asemakaavassa erityisesti osoitettu tata tarkoitusta
varten. Tunturi-Lapissa potentiaalisia vahittaiskaupan suuryksikdiden sijain-
tipaikkoja ovat Kittildn ja Kolarin kuntakeskukset sekd Levi ja Ylldkselld A-
kaslompolo ja Yllasjarvi. Naiden lisaksi tulisi mahdollistaa vahittaiskaupan
suuryksikén sijoittuminen myds Muonion ja Enontekion kuntakeskuksiin se-
ka Kilpisjarvelle. Kolarissa vahittaiskaupan suuryksikdn sijoittaminen tulisi
mahdollistaa seka keskustaan etta valtatien varteen. Tunturi-Lapin muilla
alueilla ei nailla ndkymin ole tarvetta varautua vahittaiskaupan suuryksikaoi-
hin, koska pysyva vdestépohja on liian pieni.
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Kaupan toimintaedellytysten kannalta on tdarkedd, etta kaavoituksella mah-
dollistetaan riittdva ja joustava liikerakentaminen ja laajennusmahdollisuu-
det myo6s pitkdlla tédhtaimelld. Lisaksi on syytd muistaa, etta suuryksikon
mahdollistaminen kaavoituksella ei valttamatta tarkoita suuryksikon toteu-
tumista kaytanndssa, silla lopulliset investointipaatokset kaupan palveluver-
kon kehittdmisesta ja yksikdiden mitoituksesta tehddaan toiminnanharjoitta-
jan eli kaupan toimesta. Kaavoituksen tehtdva on hallita kokonaisuutta ja
luoda kaupalle mahdollisimman hyvat toiminta- ja kehitysedellytykset.

Rajakaupalla suuri merkitys

Rajakaupan merkitys Tunturi-Lapissa on suurin Enonteki6lla. Tutkittua tietoa
rajakaupan aluetaloudellisista vaikutuksista ei ole, mutta karkeasti arvioiden
Norjasta ohjautuva rahavirta on Enontekiéllla vuositasolla noin 5 miljoonan
euron suuruusluokkaa. Hetassa vahittdaiskaupan liikevaihdosta tulee noin 50
% ja Kilpisjarvelld jopa 90 % Norjan kysynnasta. Norjalaisten ostosmatkailu
on vahentynyt verrattuna 80-luvun ostosmatkailun kulta-aikaan, mutta Nor-
jaan verrattuna Suomen edullinen hintataso on edelleen merkittava kilpai-
luetu ja vetovoimatekija. Norjalaisten kysynta luo edellytykset kaupan pal-
velujen toiminnalle ja kehitykselle erityisesti Kilpisjarvelld myds tulevaisuu-
dessa.

Johtopaadtokset ja suositukset

Kauppa ja palvelurakenne

Maakuntakaavassa tehddan kaupan kokoa, tyyppia, sijaintia ja toteutumisen
ajoittumista koskevia ratkaisuja, jotka vaikuttavat vahittaiskaupan kilpai-
luun. Kaavaratkaisuilla voidaan rajoittaa tai mahdollistaa kilpailun toimivuut-
ta. Tarkeaa olisi pyrkia rajoittamaan vain sita, mikd on valttdmaténta yh-
dyskuntarakenteen toimivuuden turvaamisen ja maankaytodllisten kehitta-
misnakdkohtien kannalta katsottuna.

Tarkeinta kilpailun toimivuuden kannalta olisi varmistaa, ettd kaavoituksella
luodaan edellytykset sille, ettd niin uusien toimijoiden alalle tulo kuin uusien
lilkeideoiden kehittaminenkin olisivat mahdollisia. Kaavaratkaisun vaikutus
alalle tuloon tarkoittaa yksinkertaistaen sita, etta jos kaavassa ei ole tarjolla
tarkoitukseen soveltuvia sijoittumispaikkoja, kilpailu rajoittuu. Sijoittumis-
paikkojen runsaus puolestaan luo edellytyksid kilpailulle. Yhdyskuntaraken-
teen kehittamistavoitteet eivat aina ole kaikilta osin samansuuntaisia kilpai-
lun toimivuuden turvaamisen tavoitteiden kanssa. Kun tama tosiasia tiedos-
tetaan, maakuntakaavaratkaisuja voidaan lahted hakemaan avoimesti mo-
lemmat ndkdkulmat huomioon ottaen.

Kaupan keskittyminen nykyisiin keskuksiin vahvistaa kuntakeskusten ja
matkailukeskusten kaupallista vetovoimaa, jolloin ne pystyvat tarjoamaan
kilpailukykyisen sijaintipaikan nykyisille ja uusille kaupan yksikdéille. Kunta-
keskusten ja matkailukeskusten kaupallisen tarjonnan monipuolistamisella
voidaan parhaiten turvata palvelutarjonnan alueellisesti tasapainoinen kehi-
tys.

Kuntakeskusten ja matkailukeskusten selked tydnjako kaupan palvelutar-
jonnassa vahentaa kilpailua keskusten valilla ja vahvistaa koko alueen kau-
pallista vetovoimaa, mika puolestaan lisaa kaupan kiinnostusta sijoittua alu-
eelle. Monipuolinen kaupan palvelutarjonta kuntakeskuksissa ja matkailu-
keskuksissa toisaalta lisaa nykyisten asiakkaiden asiointia ja toisaalta vetaa
nykyistd enemman uusia asiakkaita myds Tunturi-Lapin ulkopuolelta.



40 Lapin liitto, FCG Planeko Oy
TUNTURI-LAPIN MAAKUNTAKAAVA - KAUPAN SELVITYS

Alue- ja yhdyskuntarakenne

Kaupan palvelujen keskittaminen nykyisiin kuntakeskuksiin ja matkailukes-
kuksiin tukee Tunturi-Lapin nykyista ja tavoiteltavaa keskusverkkoa. Kau-
pallisten palvelujen keskittdminen muutamaan keskukseen parantaa kaupan
vetovoimaa, toimintaedellytyksia ja saavutettavuutta. Kuntakeskuksissa
tulisi jatkossakin olla peruspalvelut alueen asukkaille. Matkailukeskusten
palvelutarjonnan tulisi vastata ennen kaikkea matkailijoiden kysyntaan ja
niiden tarjonnan tulisi olla sellainen, etteivat ne liikaa kilpaile kuntakeskus-
ten kanssa.

Tavoitteena on, etta mahdolliset uudet vahittaiskaupan suuryksikét ja muut
kaupan palvelut tulisi pyrkia sijoittamaan maakuntakaavan keskustatoimin-
tojen alueille. Tunturi-Lapin kaikkien kuntakeskusten osoittaminen keskusta-
toimintojen alueeksi turvaa kaupan toiminta- ja kehitysedellytykset ja mah-
dollistaa suuryksikkdjen sijoittumisen kaikissa kunnissa tasapuolisesti.

Ohjattaessa vahittaiskaupan suuryksikoéitd keskustaan tulee samalla huoleh-
tia siita, ettd suuryksikon sijoittuminen keskustaan on kaytdanndéssa mahdol-
lista: myymalalle ja sen vaatimalle pysakdinnille tulee olla riittavasti tilaa,
liikenteen tulee toimia sujuvasti ja suuryksikén tulee sopeutua keskustan
kaupunkikuvaan. Kuntakeskuksissa kuten my6s matkailukeskuksissa kaupan
palvelut tulisi sijoittaa mahdollisimman tiiviisti, jolloin ne tukevat nykyisen
vhdyskuntarakenteen kehitysta. Kaupan palvelujen keskittdminen vahvistaa
keskusten asemaa keskusverkossa.

Kaupan palvelujen saavutettavuus

Tunturi-Lapin kaupan palvelut sijoittuvat talla hetkella padosin kuntakeskuk-
siin, matkailukeskuksiin ja suurimpiin kyliin. Tunturi-Lapin vaestdsta asuu
alle kilometrin etdisyydella paivittdistavaramyymaldsta noin 27 %, alle kol-
men kilometrin etdisyydelld noin 57 %, alle viiden kilometrin etadisyydella
noin 62 % ja alle kymmenen kilometrin etdisyydella noin 71 % vaestdsta.

Kaupan palvelujen keskittamiselld nykyisiin kuntakeskuksiin ja matkailukes-
kuksiin turvataan niiden mahdollisimman hyva saavutettavuus kaikilla lii-
kennevadlineilld. Toisaalta tukemalla kylakauppojen toimintaedellytyksia tur-
vataan kaupan palvelutarjonta tasaisesti koko Tunturi-Lapin alueella.

Toteutuksen ohjaus

Vahittaiskaupan suuryksikdiden sijoittumista voidaan ohjata maakuntakaa-
van aluevarauksilla ja tarvittaessa kaavamaarayksilla. Tarkeda on kuitenkin
muistaa, ettd kaavoituksella myds tuetaan kaupan toimintaedellytyksia.
Kaavoituksella on mahdollistettava riittava ja joustava liikerakentaminen ja
laajennusmahdollisuudet pitkalla tahtaimella.
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Liite 1. Tunturi-Lapin vahittaiskaupan myymalat
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Enontekién paivittdistavaraa myyvat toimipaikat 2007 (A.C.Nielsen Finland
Oy) ja erikoiskaupat 2006 (Tilastokeskus).
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Kittilan paivittdistavaraa myyvat toimipaikat 2007 (A.C.Nielsen Finland Oy)
ja erikoiskaupat 2006 (Tilastokeskus).
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Liite 2. Vahittdiskaupan toimialat

PAIVITTAISTAVARAKAUPPA

5211 Elintarvikkeiden ja juomien erikoistumaton vahittaiskauppa
52111 Supermarketkauppa
52112 Paivittaistavaroiden yleisvahittaiskauppa
52113 Kioskit
5221 Hedelmien, marjojen ja vihannesten vahittaiskauppa
5222 Lihan ja lihatuotteiden vahittaisukauppa
5223 Kalan, ayridisten ja nilvidisten vahittaiskauppa
5224 Leipomotuotteiden ja makeisten vahittaiskauppa
5226 Tupakkatuotteiden vahittaiskauppa
5227 Muu péivittaistavaroiden vahittaiskauppa erikoismyymaldissa
52271 Juustomyymalat
52272 Jaatelokioskit
52273 Luontaistuotteiden vahittaiskauppa
52279 Muu péivittaistavaroiden erikoiskauppa

TAVARATALO- JA HYPERMARKETKAUPPA

5212 Muu vahittaiskauppa erikoistumattomissa myymaldissa
52121 Itsepalvelutavaratalot
52122 Tavaratalot
52129 Pienoistavaratalot

ERIKOISKAUPPA

Alkot
5225 Alkoholi- ja muiden juomien vahittaiskauppa

Apteekit ym.
5231 Apteekit
5232 Terveydenhoitotarvikkeiden vahittdiskauppa
5233 Kosmetiikka- ja hygieniatuotteiden vahittédiskauppa

Muotikauppa

5241 Tekstiilien vahittdiskauppa
52411 Kankaiden vahittaiskauppa
52412 Lankojen ja kasityotarvikkeiden vahittédiskauppa
52413 Kodintekstiilien vahittaiskauppa

5242 Vaatteiden vahittaiskauppa
52421 Naisten vaatteiden vahittdiskauppa
52422 Miesten vaatteiden vahittaiskauppa
52423 Turkisten ja nahkavaatteiden vahittaiskauppa
52424 Lastenvaatteiden vahittdiskauppa
52425 Lakkien ja hattujen vahittaiskauppa
52429 Vaatteiden yleisvahittaiskauppa

5243 Jalkineiden ja nahkatavaroiden vahittaiskauppa
52431 Jalkineiden vahittaiskauppa
52432 Laukkujen vahittaiskauppa

Huonekalu- ja sisustuskauppa
52441 Huonekalujen vahittaiskauppa
52442 Muu sisustustekstiilien ja -tarvikkeiden vahittaiskauppa
52443 Sahkotarvikkeiden ja valaisimien vahittaiskauppa
52444 Kumi- ja muovitavaroiden vahittaiskauppa
52445 Taloustarvikkeiden vahittaiskauppa
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Kodintekniikka-, musiikki-, tietokone- ja telekaupp a

52451 Kodinkoneiden ja viihde-elektorniikan vahittédiskauppa
52452 Soittimien ja musiikkitarvikkeiden vahittaiskauppa

52492 Tietokonelaitteistojen vahittaiskauppa

52493 Tietoliikennevalineiden ja toimistokoneiden vahittaiskauppa

Rautakauppa

52461 Rauta- ja rakennustarvikkeiden yleisvahittaiskauppa
52462 Maalien vahittéiskauppa

52463 Keittio- ja saniteettitilojen kalusteiden vahittaiskauppa
52464 Lukkoseppa- ja avainliikkeet

52469 Muu rauta- ja rakennusalan vahittaiskauppa

Muu erikoiskauppa

52471 Paperi- ja toimistotarvikkeiden vahittaiskauppa

52472 Kirjojen vahittaiskauppa

52473 Aikakausjulkaisujen ja lehtien vahittaiskauppa, lehtikioskit
52481 Kukkien vahittaiskauppa

52482 Kukkakioskit

52483 Puutarha-alan vahittaiskauppa

52484 Taideliikkeet

52485 Valokuvausalan véhittaiskauppa

52486 Optisen alan vahittaiskauppa

52487 Kultasepanteosten ja kellojen vahittéiskauppa

52488 Urheilualan vahittaiskauppa

52489 Mattojen vahittaiskauppa

52491 Veneiden ja veneilytarvikkeiden vahittaiskauppa
52494 Lemmikkieldinten vahittaiskauppa

52495 Leikkikalujen ja askartelutarvikkeiden vahittéaiskauppa
52496 Lastenvaunujen ja -tarvikkeiden vahittaiskauppa
52497 Lahjatavaroiden vahittaiskauppa

52498 Tapettien ja lattianpaallysteiden véhittaiskauppa
52499 Muualla mainitsematon vahittaiskauppa

MOOTTORIAJONEUVOJEN JA POLTTOAINEIDEN VAHITTAISKAUP PA

Autokaupat ym.

50102 Moottoriajoneuvojen vahittaiskauppa

50103 Matkailuvaunujen vahittaiskauppa

50302 Moottoriajoneuvojen osien ja varusteiden vahittaiskauppa
50304 Renkaiden véhittaiskauppa

50402 Moottoripydrien seka niiden osien vahittaiskauppa

Huoltoasemat

50501 Huoltamotoiminta
50502 Polttoaineiden vahittaiskauppa automaateista
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Liite 3. Kaupan kasitteita ja maaritelmia

Seuraavaan on koottu tassa selvityksessa kaytetyt keskeiset kaupan kasit-
teet. Lahteita ovat olleet mm.: Ympdristoministeridé: Kauppa kaavoituksessa
(2004), Heinimaki Heikki: Kaupan toimintaymparisté (2006), Santasalo
Tuomas: Erikoiskauppa kaavoituksessa (2002) ja Santasalo Tuomas: Paljon
tilaa vaativan erikoistavaran kauppa, tulkinnan ongelmia (2008).

Kaupan toimialat

Paivittaistavarakauppa. Pohjoismaisella termilla paivittaistavara tarkoitetaan
elintarvikkeiden ohella sellaisia tuotteita, joita ihmiset ovat tottuneet hank-
kimaan elintarvikeostosten yhteydessa. Paivittdistavaroihin luetaan siten
ruoka, juomat, tupakkatuotteet, teknokemian tuotteet, kodin paperit, lehdet
sekd kosmetiikka. Paivittaistavarakaupalla tarkoitetaan yleisimmin edelld
mainittujen paivittaistavaroiden koko sortimentin valikoimaa myyvaa, paa-
asiassa itsepalveluperiaatteella toimivaa market-tyyppistd elintarvikemyy-
maldaa. Ruoan osuus paivittaistavaramyymaldiden kokonaismyynnista on
noin 80 %.

Erikoiskauppa. Tietyn tuoteryhman kauppaan ja siihen liittyviin palveluihin
erikoistunut myymala. Erikoiskauppa keraa asiantuntemustaan tiettyyn tuo-
teryhmaan ja siihen liittyviin palveluihin. Erikoiskauppa on yleensa keskitty-
nyt ns. kayttétavaroiden myyntiin, mutta voi myds keskittya paivittaisten
tavaroiden eli elintarvikkeiden myyntiin. Erikoiskaupalle on tyypillistd kes-
keinen sijainti, joka ymmarretaan kaavoituksessa paaosin keskustatoimin-
noiksi. Erikoiskauppa-kasitteen alle kuuluvat kuitenkin myés kaupat, jotka
hakeutuvat ja myds paremmin soveltuvat keskustojen ulkopuolelle. Naita
ovat paljon tilaa vaativat erikoiskaupat.

Tilaa vaativa erikoiskauppa. Maankdyttd- ja rakennuslaissa ei esiteta yksise-
litteistd tulkintaa paljon tilaa vaativalle erikoistavaran kaupalle. Ymparisto-
ministerién suosituksen (ymparistéministerié 2000) mukaan vahittaiskaup-
paa koskevien sadnndésten ulkopuolelle jaavat, paljon tilaa vaativat erikois-
kaupan myymalat ovat:

. Moottoriajoneuvojen kauppa
 Moottoriajoneuvojen varaosien ja tarvikkeiden kauppa
¢« Rengaskauppa

e Venekauppa

« Veneilytarvikkeiden kauppa

e Matkailuvaunujen kauppa

e Huonekalukauppa

e  Sisustustarvikekauppa (rakenteellinen sisutus)
« Rautakauppa

« Rakennustarvikekauppa

Maatalouskauppa

e Puutarha-alan kauppa

e Kodintekniikkakauppa

Toimialaan liittyvien oheistuotteiden osuus myymalan myyntipinta-alasta
saa olla enintddn 20 %, kuitenkin enintddn 400 m?2. Tastd myyntipinta-
alasta enintadan 100 neliometrin alalla voidaan myyda elintarvikkeita ja
oheistuotteita, jotka eivat liity toimialaan. Tilaa vaativa erikoiskauppa sijoit-
tuu yleensa keskustojen ulkopuolelle, hyvien liikenneyhteyksien varrelle.
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Erikoiskauppa on viime vuosina kehittynyt voimakkaasti. Muutokset ndkyvat
myds tilaa vaativassa erikoiskaupassa tuotevalikoimien laajentumisena. Osa
liikkeistd keskittyy vain oman toimialan tuotteisiin, mutta osassa liikkeista
on seka tilaa vaativan erikoiskaupan toimialojen ettd ohjauksen piiriin kuu-
luvien toimialojen tuotteita. Taman takia yksittdisen myymalan kohdalla
rajan vetaminen siihen, onko kysymyksessa paljon tilaa vaativan erikois-
kaupan myymala vai maankaytté- ja rakennuslain tarkoittama vahittaiskau-
pan suuryksikkd, on hankalaa. Ymparistoministeriéssa on parhaillaan kayn-
nissa hanke paljon tilaa vaativan erikoiskaupan tulkinnasta.

Erilaisia myymadlatyyppeja

Vahittaiskaupan suuryksikkd. Vahittaiskaupan suuryksikélla tarkoitetaan
maankayttd- ja rakennuslaissa yli 2 000 kerrosneliometrin suuruista vahit-
taiskaupan suurmyymalaa, ei kuitenkaan paljon tilaa vaativan erikoistavaran
kauppaa. Suuryksikdita ovat hypermarketit, tavaratalot, suuret halpahinta-
myymalat, suuret supermarketit seka erikoiskaupan suurmyymalat. Vahit-
taiskaupan tilastoinnissa ei kdytetd maaritteena kerrosneliometreja vaan
myyntineliometreja. 2 000 kerrosneliometria vastaa noin 1 500 myyn-
tineliometria.

Hypermarket. Hypermarket on monen alan tavaroita myyva, pddosin itse-
palveluperiaatteella toimiva myymald, jossa myynnin painopiste on paivit-
tdistavaroissa. Hypermarketin myyntipinta-ala on yli 2 500 nelidmetria. Elin-
tarvikkeiden osuus on alle puolet (<50 %) myyntipinta-alasta. Mikali elin-
tarvikkeiden osuus myyntipinta-alasta on yli puolet, kyseessa on suuri su-
permarket. Hypermarket voi sijaita keskustassa tai keskustan lahialueella,
kauppakeskuksessa, hypermarket-keskuksessa tai keskustan ulkopuolella
liikenteellisesti hyvin saavutettavissa olevalla paikalla. Myymala toimii
yleensa yhdessa tasossa ja kassat ovat uloskdaynnin yhteydessd. Yleensa
pysakointitiloja on runsaasti ja ne sijaitsevat maan tasossa.

Supermarket. Padosin itsepalveluperiaatteella toimiva ruoan myyntiin kes-
kittyva paivittaistavaramyymala, jonka myyntipinta-ala on yli 400 nelidmet-
ria (pieni supermarket: 400 - 999 nelidmetria ja iso supermarket: yli 1 000
neliometria). Supermarketissa elintarvikkeiden osuus on yli puolet (>50 %)
myyntipinta-alasta. Supermarket voi sijaita asuntoalueilla, keskuksissa tai
niiden ulkopuolella liikenteellisesti hyvin saavutettavissa olevilla paikoilla. Yli
2 000 k-m?:n supermarketit (myyntiala yli 1 500 nelidmetrid) ovat véhit-
taiskaupan suuryksikaoita.

Valintamyymala. Valintamyymalat voidaan jakaa myyntipinta-alan mukaan
pieniin (100 - 199 m?) ja suuriin (200 - 399 m?) myymaléihin. Valintamyy-
maldiden myynnista 2/3 on elintarvikemyyntida. Valintamyymalat ovat luon-
teeltaan lahikauppoja. Myyntipinta-alaltaan alle 400 nelidmetrin myymalat
saavat olla avoinna sunnuntaisin kaikkina kuukausina.

Tavaratalo. Monen eri alan tavaroita myyva myymala, jonka myyntipinta-ala
on yli 1 000 nelidmetrid. Tavaratalossa minkaan tavararyhman osuus myyn-
tipinta-alasta ei ylita puolta ja eri osastot vastaavat alansa erikoisliikkeiden
valikoimaa. Tavaralajitelmaan kuuluvat elintarvikkeiden ohella yleensa va-
paa-aikaan, pukeutumiseen, asumiseen, kosmetiikkaan seka kirja- ja pape-
rialaan liittyvat tavarat. Mikali jonkun tavararyhman myyntipinta-ala on va-
hintdaan 50 %, on kyseessd ao. toimialalla toimiva erikoiskaupan suurmyy-
mala (erikoistavaratalo). Tavaratalo voi sijaita kaupungin ydinkeskustassa
tai aluekeskuksessa. Tavaratalossa on korkea palveluaste. Pysakéintitiloja
saattaa olla varsin rajoitetusti. Kassat sijaitsevat eri osastoilla. Tavaratalos-
sa on yleensa useita myymaldkerroksia.
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TUNTURI-LAPIN MAAKUNTAKAAVA - KAUPAN SELVITYS

Laajan tavaravalikoiman kauppa. Laajan tavaravalikoiman kauppa on ympa-
ristdministerion suosituksen mukaan vahittaiskaupan ohjauksen piiriin kuu-
luvaa kauppaa. Laajan tavaravalikoiman kaupaksi kutsutaan myymaloita,
joilla on myynnissa usean eri toimialan tuotteita. Usein nama ovat ns. alen-
nustavarataloja, jotka kilpailevat laajan tavaravalikoiman ohella hinnoilla.
Laajan tavaravalikoiman kaupan tuotevalikoima on nimensa mukaisesti laa-
ja. Taman vuoksi kaupat tarvitsevat usein paljon tilaa. Tuotteet eivat kui-
tenkaan useimmiten ole suuria tilaa vaativia. Tuotevalikoimaan kuuluvat
mm. vaatteet ja kengat, teknokemian tuotteet, kotitaloustavarat, sisustus-
tavarat, urheiluvaatteet ja -valineet, lelut, rautatarvikkeet, autotarvikkeet ja
puutarhatuotteet. Joillakin liikkeilla on valikoimissaan my6s tuore-
elintarvikkeita. Laajan tavaravalikoiman kaupat hakeutuvat pddosin keskus-
tojen ulkopuolelle, mutta niitd on paljon myo6s keskustoissa ja kauppakes-
kuksissa. Laajan tavaravalikoiman kaupat ovatkin hyvin erityyppisid. Joi-
denkin myymaldiden tuotevalikoima painottuu tilaa vaativaan kauppaan ja
joidenkin keskustahakuiseen erikoiskauppaan. Jotkut myymalat taas muis-
tuttavat hypermarketteja.

Kaupallisten keskusten maéaéritelmia

Kauppakeskus. Kauppakeskus muodostuu liikerakennuksesta, jossa myyma-
[t ja palvelut avautuvat sisdanpain kaytaville tai keskusaukiolle. Vuokratta-
van liiketilan m&aréd on yleensd vahintddn 5 000 h-m?. Kauppakeskuksessa
on vahintaan 10 myymalaa. Kauppakeskuksessa on yksi tai useampi ankku-
ri- tai veturiyritys ja joukko avainyrityksia seka muita myymaléita ja palve-
luja. Palvelut voivat olla joko kaupallisia tai julkisia. Yksittdisen ankkuriyri-
tyksen osuus liiketilan kokonaismaarasta ei ylita 50 %:ia.

Hypermarket-keskus. Hypermarketkeskus muodostuu yhdesta liikeraken-
nuksesta, jossa on hypermarket ja vahintdan kymmenen muuta myymalaa
tai muita palveluja. Ne kaikki aukeavat katetulle kaytdvalle. Hypermarket-
keskus toimii tavallisesti yhdessa tasossa. Hypermarketin osuus on yli 50
prosenttia liiketilan kokonaismaarasta.

Erikoiskauppojen keskus (Retail park). Erikoiskauppojen keskus muodostuu
useammasta liikerakennuksesta. Keskuksessa toimii |ahinna erikoiskaupan
suurmyymaldita. Erikoiskauppojen keskus sijaitsee yleensa keskusta-alueen
ulkopuolella yhdessa tasossa ja aukeaa ulkotilaan yhteiselle pysakdintialu-
eelle. Liikeidea perustuu toimialojen keskittymiseen, mika lisda kaupan kes-
kuksen vetovoimaa. Esimerkiksi vapaa-ajan tuotteiden, asumisen, sisusta-
misen ja rakentamisen tuotemaailmat muodostavat ehjan, kuluttajaa kiin-
nostavan kokonaisuuden. Tilaa vaativan erikoiskaupan lisdéksi tdllaiseen kes-
kittymaan sijoittuu usein myos pienempia erikoiskauppoja kuten urheiluliik-
keita. Suomen Retail Park -keskusten koko vaihtelee markkinoista ja kilpai-
lutilanteesta riippuen. Pienimmat sijoittuvat kokoluokkaan 15 000 k-m? ja
suunnitteilla olevat suurimmat keskukset ovat 70 000 - 80 000 k-m?.

Vahittaiskaupan myymaldkeskittyma. Vahittdiskaupan myymalakeskittymal-
& tarkoitetaan yksittaista liikerakennusta, jossa on useita myymaloitd tai
usean liikerakennuksen muodostamaa kokonaisuutta, jossa myymaléilla on
yhteisia toimintoja kuten yhteinen pysdkdintialue tai kokonaisuudella on
yhteinen johto ja markkinointi. Sellaisen vahittdiskaupan myymalakeskitty-
man toteuttamiseen, joka vaikutuksiltaan vastaa vahittaiskaupan suuryksik-
kda, sovelletaan vahittaiskaupan suuryksikoita koskevia saannoksia.




